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REPORTE DERESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

MENSAJE DEL DIRECTOR DE FINANZAS

Estimados Inversionistas:

Me complace poder compartir con ustedes los resultados obtenidos por FEXI21 al cierre
del primer tfrimestre de 2025.

Durante el primer trimestre de 2025, los Activos Carreteros reportaron un Trafico Promedio
Diario Anual (TPDA) de 38,872 vehiculos, lo que representa una disminucidon marginal del
0.8% en comparacién con los 39,199 vehiculos registrados en el mismo periodo del ano
anterior. Esta ligera contraccién obedece principalmente a una normalizacion en los
niveles de trafico, asicomo al desplazamiento del periodo vacacional de Semana Santa,
qgue en 2024 se ubicd dentro del primer trimestre, mientras que en 2025 ocurrié en el
segundo trimestre. Cabe destacar el desempeno positivo de AQSA, que al cierre de
marzo de 2025 presentd un crecimiento del 5.2% en su TPDA respecto al mismo periodo
del ejercicio previo.

En el primer tfrimestre de 2025, los ingresos consolidados por concepto de peaje de FEXI21
alcanzaron los $1,044 millones de pesos, lo que representa un incremento del 4.0% en
comparacion con el mismo periodo del ano anterior. Este crecimiento se explica,
principalmente, por el aumento en el transito de vehiculos de clase C (camiones)—que
generan mayores ingresos debido a su tarifa mds elevada—, asi como por los ajustes
tarifarios implementados en los cuatro Activos Carreteros con Concesidn Federal de
FEXI21, autorizados por la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes
(SICT) a partir del 10 de enero de 2025 y el ajuste tarifario aprobado por la Secretaria de
Finanzas del Estado de Guerrero, vigente desde el 1 de febrero de 2025, aplicable al
activo con Concesion Estatal.

Adicionalmente, se estima estar en posibilidades de adquirir un porcentaje accionario
mayoritario de un nuevo activo carretero que cumple con las condiciones para ser
adquirido por FEXI 21. Dicha adquisicion permitird aumentar la eficiencia operativa y
continuar brindando valor a nuestros inversionistas, alinedndonos con nuestra estrategia
de crecimiento sostenido y nuestro compromiso con el desarrollo de la Fibra. Se
proporcionard mayor informacion al respecto una vez concluido el proceso. Se estima
que la transaccién sea concretada en el ano 2025.

Por ofro lado, al cierre de 2024, FEXI21 se posiciond en el puesto 49 del indice de
Bursatilidad publicado porla BMV. De esta manera, la FIBRA se identificd , como la tercer
FIBRA E en el sector con mayor bursatilidad dentro del mercado mexicano.

Complementario a lo anterior, durante el primer trimestre de 2025, FEXI21 llevd a cabo
una distribucion de recursos por un total de $160 millones de pesos, lo que equivale a
$0.138 pesos por certificado y un Dividend Yield de 0.72% para dicho periodo. Tomando
en cuenta lo anterior, y correspondiente al ejercicio de 2024, FEXI llevé a cabo
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distribuciones totales de recursos por $300 millones de pesos (incluyendo $140 millones
de pesos distribuidos en agosto de 2024 y $160 millones de pesos en marzo de 2025).

Asimismo, es importante destacar que, como resultado de las gestiones previamente
realizadas, el 28 de abril de 2025, se concretd la formalizacion de un confrato de
compraventa de notas de deuda privadas (“NPA", por sus siglas en inglés, o el “Private
Placement”), por un monto total de hasta $2,800 millones de pesos. El comprador inicial
del 100% de dichas notas fue PGIM, INC. y subsidiarias (en conjunto “Prudential™).

Los recursos obtenidos a través de esta colocacién fueron destinados al pago del saldo
insoluto del Tramo A del Contrato de Apertura de Crédito Simple y en Cuenta Corriente
(el *Contrato de Crédito"), suscrito el 2 de junio de 2023 con BBVA México S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México, en su calidad de Banco Agente, asi
como con Banco Santander México, S.A. y Banco Multiva, S.A., ambas Instituciones de
Banca MUltiple, como parte del Crédito Sindicado. El pago fue efectuado el mismo dia
en que se formalizd el contrato de compraventa de notas de deuda privadas,
liguidando un saldo pendiente de $2,646 millones de pesos. El monto remanete se utilizd
para cubrir los gastos de la fransaccion.

Este refinanciamiento tiene como objetivo optimizar la estructura de deuda de la
Compania, favoreciendo una mayor eficiencia financiera, con un perfil de amortizaciéon
mds adecuado y una mayor capacidad para realizar distribuciones a los inversionistas.
Cabe destacar que, con esta operacioén, FEXI se consolida como la primera Fibra E en
México en realizar una colocacion de notas de deuda privadas con un inversionista
internacional.

En resumen, el primer frimestre del ejercicio 2025 presentd retos importantes para FEXI2.
En cuanto al segundo trimestre de 2025, Fexi 21 se enfocard principalmente en: (i)
concretar la adquisicion del nuevo activo por parte de la Fibra y (i) continuar
implementando y concretando nuevas estrategias para potenciar el trafico en los
Activos Carreteros.

Raul Martinez, Director de Finanzas, Fibra EXI
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FIBRA EXI REPORTE DE RESULTADOS 1725

Ciudad de México a 2 de mayo del 2025 - Fibra EXI (BMV: FEXI21), (“FEXI21" o “la
Compania”) FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles de Infraestructura y distribuir
los montos generados de los Tenedores de los Certificados, anuncid hoy sus resultados
para el primer frimestre finalizado el 31 de marzo del 2025.

FEXI21 es un Fideicomiso Administrado por MIP F1, S.A.P.I de C.V., una Empresa
perteneciente al grupo Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP). La Compania inicié
operaciones el 22 de julio del 2021.

FEXI21 ofrece un portafolio diversificado de 5 autopistas, infegradas por mdas de 520
kilbmetros y con presencia en 7 estados de la repuUblica mexicana. La Compania tiene 4
titulos de concesidon del Gobierno Federal y 1 Estatal, los cuales tienen una vida
remanente promedio de 26 anos. FEXI21 maneja 4 proyectos de demanda real y 1
proyecto mixto de demanda real y PPS (pago por disponibilidad), con un aforo de mads
de 39,000 vehiculos al ano.

VIDEOCONFERENCIA: 1unes 5 de mayo del 2025, a las 10:00 am (Hora CDMX).

Enlace: https://usO2web.zoom.us/webinar/register/ WN ppEC1 QYQGePCpRC8O4WNQ#

RESULTADOS DESTACADOS DEL 1725

Durante el 1725, el TPDA disminuy6 un 0.8% en comparacion con el mismo periodo
del ano anterior, alcanzando un TPDA de 38,872 vehiculos.

Durante el 1725, se registraron ingresos totales por peaje por un monto de $1,044
millones de pesos.

Durante el mes de marzo de 2025, se llevaron a cabo distribuciones por $1460
millones de pesos equivalentes a una distribucion de $0.138 pesos por certificado
y un Dividend Yield de 0.72%. Lo anterior, genera que desde la emision de la Fibra
se hayan realizado distribuciones por el un monto total de $2,419 millones de
pesos equivalente a un Dividend Yield Acumulado de 10.93%.

FEXI :
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PRINCIPALES ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DEL 1725

FEI

A la fecha, FEXI21 ocupa el lugar 69 en el indice de Bursatilidad de la BMV. De
esta manera, la FIBRA se identificé como la tercer FIBRA E con mayor bursatilidad
dentro del mercado mexicano.

En conjunto con Operadora Quantum, se lograron las siguientes actividades
estratégicas en los Activos:

o Alolargo de 2024 se realizaron las gestiones necesarias ante la SICT para
obtener la aprobaciéon del ajuste tarifario de los cuatro Activos Carreteros
de FEXI con Concesion Federal. Dicho ajuste fue autorizado el 18 de
diciembre de 2024 y entré en vigor el 10 de enero de 2025, reflejdndose su
impacto desde el primer frimestre de 2025.

o El 14 de enero de 2025, Operadora Quantum gestioné con la Secretaria de
Finanzas el incremento tarifario del TUCA, el cudl fue autorizado el 24 de
enero de 2025 por parte de la Subsecretaria de Ingresos del Gobierno del
Estado de Guerrero. El incremento a las tarifas del TUCA se aplicé a partir
del 1 de febrero de 2025.

o Se han llevado a cabo las gestiones para concretar una participacion
mayoritaria en un nuevo activo carretero que cumple con |os criterios de
inversion de FEXI21.

o Con fecha 28 de abril de 2025, el Fideicomiso celebré cierto contrato de
compraventa de notas de deuda privadas (“NPA" por sus siglas en inglés, o
el “Private Placement”) por un monto de hasta $2,800 millones de pesos. El
comprador inicial del 100% de las notas privadas fue PGIM, INC. y
subsidiarias (en tal caracter, “Prudential”).

Adicionalmente, el Fideicomiso dispuso, en esta misma fecha, la totalidad
de los recursos, mismos que se utilizaron para liquidar el saldo del Tramo A
correspondiente al Contrato de Apertura de Crédito Simple y en Cuenta
Corriente (el "Contrato de Crédito”) celebrado el 2 de junio de 2023 con
BBVA México S.A., Institucion de Banca MUltiple, Grupo Financiero BBVA
México, como Banco Agente, y Banco Santander México, S.A., Institucion
de Banca MUltiple, Grupo Financiero Santander México y Banco Multiva,
S.A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (el “Crédito
Sindicado”), que ala fecha de pago, mantenia un saldo insoluto por $2,646
millones de pesos. El remanente de la disposicidon se utiilizd para cubrir los
gastos de la transaccion.
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Es importante mencionar, que dicho refinanciamiento se realiza con el
objeto de contar con una estructura de deuda mas eficiente que privilegie
las distribuciones de recursos a sus inversionistas y con un perfil de
amortizacion mas adecuada. Finaimente, no se omite sefalar, que FEXI se
constituye, a la fecha, como la primer Fibra E en México en hacer una
colocaciéon de notas de deuda privadas con un inversionista internacional.
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RESULTADOS DEL 1125
Aforo (TPDA)

Durante el 1725, el TPDA alcanzd los 38,872 vehiculos, o que representa una leve
disminucion del 0.8% en comparacion con el TPDA del 1724, que fue de 39,199 vehiculos.

En la siguiente tabla, se muestra el TPDA de los 5 activos correspondiente al 1725, en
comparacion con el mismo periodo del ano anterior.

Aforo TPDA*
AQSA 14,713 15,476 5.2%
MAYAB 4,863 4,860 0.1%
RIO VERDE 3,689 3,497 -5.2%
LIPSA 7,048 6,485 -8.0%
TUCA 8,886 8,554 3.7%
TOTAL 39,199 38,872 -0.8%

*Los datos equivalen al periodo del 1 de enero al 31 de marzo del 2024 y del 1 de enero al 31 de marzo del 2025

En el 1725, AQSA registro un aumento del 5.2% en su TPDA en comparacién con el
mismo periodo de 2024, impulsado por un incremento del 3.8% en el trdnsito de
vehiculos Clase A (automoviles) y del 8.1% en vehiculos Clase C (camiones), asi como
por el desempeno del Enfronque Coroneo, cuyo TPDA alcanzd aproximadamente
2,134 vehiculos durante el trimestre, equivalentes a $4.4 millones de pesos.

En relacion con MAYAB, durante el primer trimestre de 2025, se registrd una ligera
disminucion del 0.1% en su TPDA respecto al mismo periodo del 2024, atribuida
principalmente a la reduccidén del trdnsito de camiones, el cual disminuyd 3.6% tras la
conclusiéon de las obras del Tren Maya, lo que redujo la circulacion de vehiculos de
carga relacionados con su construccion. No obstante, la liberacidn de los tramos que
infersectan con el Tren Maya permitid una mayor afluencia de vehiculos ligeros,
reflejando un incremento del 1.46% en el fransito de autos.

En el 1725, Rio Verde registrd una reduccion del 52% en su TPDA, atribuida
principalmente a la disminucidon en el tfransito de vehiculos Clase A, impactada por la
menor afluencia turistica debido a factores de seguridad en la regidn. Asimismo, el
trdnsito de vehiculos Clase C desacelerd, derivado de la reduccién en la produccion
y exportacion de automoviles por parte de las plantas armadoras ubicadas en el
estado de San Luis Potosi.

FEXI 7
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Por otro lado, LIPSA registré una desaceleraciéon en su TPDA durante el 1725, con una
disminucion del 8.0% respecto al 17124, debido a la conclusidn de las obras en el centro
de La Piedad y a la apertura de una nueva via alterna de libre acceso.

En TUCA se registréd una disminucion del 3.7% en su TPDA durante el primer trimestre,
en comparacion con el mismo periodo del ano anterior. Esta variacion se debe, en
parte, al acceso libre al tunel hasta el 22 de enero de 2024, como medida temporal
frente a las afectaciones del huracan Ofis. En 2025, el transito vehicular ha retomado
niveles normales; no obstante, esimportante considerar que el periodo vacacional de
Semana Santa —que en 2024 se reflejé en el primer frimestre— impactard este ano en
el segundo frimestre. Si bien se observé un aumento en el fransito de autobuses, este
fue contrarrestado por una menor afluencia de vehiculos particulares.

TPDA POR CONCESION 1T25

3

AQGSA.
39.8%

LIPSA
16.7%

RIO VERDE MAYAB
9.0% 12.5%



Ingresos
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A confinuacion, se presenta un resumen de los ingresos por peaje generados por cada
una de las Concesiones durante el 1725, junto con los ingresos del mismo periodo en 2024.

INGRESOS POR PEAJE*

CONCESIONES

AQSA.
MAYAB

RIO VERDE

LIPSA
TUCA
TOTAL

1724
$293
$471
$122
$64
$54%*
$1,004

*Total ingresos de peaje. Cifras en millones de pesos.

** Los datos equivalen al periodo del 22 de enero al 31 de marzo del 2024, fecha tras la cual TUCA reinicié el cobro por
peaje, después del impacto del huracdn “Otis”.

$323 10.2%
$478 1.5%
$111 -9.0%
$62 -3.1%
$70 29.6%
$1,044 4.0%

Durante el 1725, los ingresos por peadje aumentaron un 4.0%, en comparacion con el
mismo periodo del 2024, alcanzando los $1,044 millones de pesos. Este incremento se
debid principalmente al ajuste tarifario aplicado a los cuatro Activos Carreteros con
Concesion Federal vigente a partir del 10 de enero de 2025y en la Concesion Estatal

vigente a partir del 1 de febrero de 2025.

INGRERSOS POR PEAJE PARA CADA CONCESION 1725

FEI

RiO VERDE
10.7%

MAYAB
45.8%
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INFORMACION POR CARRETERA
AQSA

En 2024, se concreté la apertura del Entfronque Coroneo en la segunda mitad del ano, aplicando
las tarifas aprobadas por la SICT. Esta incorporacién ha impulsado positivamente los resultados
del 1725. El Macrolibramiento se ha consolidado como una alternativa eficiente, segura y viable
para acceder al sur de Querétaro a través de la Carretera 413, evitando el trdnsito por la
Carretera Federal 57 de San Juan del Rio a Querétaro. Se prevé que el Entronque siga

impulsando los resultados de la Concesidn en el futuro.

Complementario a lo anterior, la seguridad sigue
siendo una prioridad en la operacion de AQSA.
Por ello, se ha concluido un proceso de
instalacion de tecnologia avanzada (ITS),
incluyendo cdmaras, sensores y radares.
Asimismo, se lanzé una aplicaciéon gratuita que

permite a los usuarios solicitar asistencia vial en

tiempo real, la cual ya estd disponible para su

INGRESOS «~ | EBITDA
En el 1125, el Margen EBITDA registrd unc [Himeihie) /NI Raskeat N e
confracciéon del 4.1% respecto al mismo periodo 1123 $287 $228 83.4% 13,831
de 2024, afribuible principalmente al gasto en 1124 $304 $266 87.6% 14,713

tenimient licado durante ést
mantenimiento mayor aplicado durante éste $329 $275  83.5% 15,476

*No incluye los Ingresos por Construccién. Cifras en millones de pesos.
** No incluye los Ingresos y Gastos por Construccion. Cifras en millones de pesos.

periodo.

Complementariomente, se ha continuado
ampliando la oferta comercial en el Parador

Humilpan.

FEXI 10
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AQSA EBITDA & EBITDA MARGIN

87.6%
83.5%

$300 83.4% 90.00%
$250 80.00%

$200
70.00%

$150
60.00%

$100
$50 50.00%
$0 40.00%

1723 1724 1725

mmmm AQSA EBITDA  e=== AQSA EBITDA MARGIN

Ingresos Totales de AQSA TPDA de AQSA
$350 $329 18,000
$300 $287 $304 16,000 13831 14713 15477
5250 14,000
12,000
$200 5.9% 8.2% 10,000 6.4% 5.2%
$150 8,000
$100 / / 6000 / /
4,000
$50 2,000
$0 0
1123 1124 1725 17123 1124 1125
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MAYAB

El proyecto se encuentra entre los Estados de
Yucatdny Quintana Roo, con una longitud de 304
km y cuenta con mds de 30 anos de operacion e
historial de tréfico. A raiz de la construccion del
Tren Maya, se ha llevado a cabo la
reconstrucciéon de la Autopista MAYAB. En este

sentfido, FONATUR vy la SICT continUan realizando

las revisiones técnicas y administrativas necesarias

para validar que las condiciones de la nueva

construccion del MAYAB cumplen con los MAYAB

INGRESOS « | EBITDA
requisitos minimos establecidos por la Autoridad y B3 {[e]s]e) TOTALES* EBITDA MARGIN TPDA

que dicho tramo carretero es equivalente al

1123 $382 $337 88.2% 3,747
previo.

1124 $474 $422 89.0% 4,863
TREN MAYA 1125 $485 $409 84.4% 4,860

*Cifras en millones de pesos.

La construccidén de los tramos del Tren Maya se encuentra terminada. Es importante mencionar
gue dadas las caracteristicas finales con las cuales fue construido el tren, no se identifica que
éste sea un sustituto o alternativa para los usuarios que actualmente utilizan el MAYAB. Prueba

de ello es el incremento en el frdnsito de vehiculos de Clase A durante el 1725.

En los Ultimos anos, el tradfico de camiones ha experimentado un crecimiento notable,
impulsado por el desarrollo del Tren Maya. No obstante, tras la conclusion de las obras, los
vehiculos Clase C (camiones) ha mostrado una desaceleracion del 3.6%, en comparacion con
el 1724. A pesar de lo anterior, se identificd un aumento del 1.5% de cruces de vehiculos Clase
A respecto al mismo perdiodo del ano anterior, lo que ha compensado parcialmente la

desaceleracion en el transito de camiones y autobuses.
Complementariamente, se estd frabajando en ampliar la oferta comercial actual del Activo.

En la siguiente grdafica se presenta la composicion del trafico por clase del MAYAB:

FEXI :
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MAYAB TPDA POR CLASE

4,000 3,6823,736
3,500
3,000 2,756
2,500
2,000
1,500
810 957 923

1,000

500 181 224 201 B . l

0 mam I e
Clase A. Clase B. Clase C.

H1T23 m1724 m1725

MAYAB EBITDA & EBITDA MARGIN

$450 88.2% 89.0%
$400 90.00%
$350
$300 80.00%
$250
$200 70.00%
$150
$100 60.00%
$50
$0 50.00%
1123 1124 1125
mmm \\AYAB EBITDA === MAYAB EBITDA MARGIN
Ingresos Totales de MAYAB TPDA de MAYAB
$500 $474 $485 6,000
$450 4,863 4,860
4400 $382 5,000
$350 w0 3747
$300
4250 24.1% 23% 3,000 29.8% 01%
$200
6150 2,000 / —
$100 1,000
$50
$0 0
1123 1124 1125 17123 1124 1125
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RiO VERDE

Durante el 1725, se ha mantenido el
cumplimiento de la restriccién de paso de
camiones articulados (CA |y CA ll) por la
concesion libre, lo cual ha obligado a los
camiones de carga a transitar por la Autopista
Rio Verde-Ciudad Valles. No obstante, se
identifica una reduccién en la produccion y

exportacion de automoviles, por parte de las

plantas armadoras situadas en el Estado de

San Luis Potosi, asi como un incremento de RIO VERDE
incidentes de seguridad en la regién. Estos NERESGE ERITETEY
factores han afectado el fransito en la zona,  REESSEISNRYS NIRRT RNE R LS
generando un impacto negativo en los 1123 $191 $165 86.1% 3,321
ingresos del Activo.

1124 $211 $171 81.2% 3,689
Como consecuencia de la disminucion en los
ingresos por peaje y los gastos asociados al 1725 $195 $152 77.9% 3,497

*Cifras en millones de pesos.

mantenimiento mayor, el Margen EBITDA se contrajo un 3.3% durante el 17125 en comparacion

con el mismo periodo de 2024.

Sin embargo, se estima que alo largo del 2025, se recupere la tendencia de TPDA e ingresos
en funciéon de las gestiones que se estan realizando para reforzar la seguridad en el derecho

de via de la autopista.

RiO VERDE EBITDA & EBITDA MARGIN

86.1%

$250 o 81.2% 77.9% 90.00%
$200 80.00%
70.00%

$150
60.00%

$100
50.00%
$50 40.00%
$0 30.00%

1123 1724 1125

mmmm R|O VERDE EBITDA === R|O VERDE EBITDA MARGIN
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Ingresos Totales de RIO VERDE TPDA de RiO VERDE
$300 5,000
$250 $211 3,689
4,000 .
’ 3,497
19 ’
$200 $191 $195 3,321
10.5%
7.6% 3,000
$150 1% -5.2%
2,000
$100 / \ /V
$50 1,000
$0 0
1123 1124 1125 1123 1124 1125
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LIPSA

A finales de 2024, se formalizé con el
Gobierno Municipal de La Piedad un nuevo
convenio de restriccion vehicular, con una _—
vigencia adicional de tres anos, con el
objetivo de impulsar el tfransito vehicular fras
la conclusion de las obras en el centfro de La
Piedad a finales de 2023.

No obstante, durante el 1725 se amplio la via

La Piedad-Ecuandureo por RCO, la cual es
de acceso libre, lo que provocd una
disminucion en el TPDA del Activo vy, en

consecuencia, una reduccion del 3.1% en

INGRESOS « | EBITDA
PERIODO TOTALES* EBITDA MARGIN TPDA

los ingresos por peaqje, parcialmente 1723 $61 80.1%  7.865
compensada por el ajuste tarifario.

1124 $64 $48 743% 7,048
A la fecha, se estdn realizando las gestiones 1725 $62 $43 69.1%  6.485

necesarias ante la SICT para solicitar el

*Cifras en millones de pesos.

reequilibrio correspondiente por el dano causado por la via alterna a LIPSA.

Como resultado de la disminucidn en los ingresos por pedje y un aumento en el
mantenimiento mayor, el margen EBITDA del 1725 presentd una contraccion del 5.3% en

comparacion con el ano anterior.

LIPSA EBITDA & EBITDA MARGIN

] o (]
$100 5017 90.00%
$90
$80 —_— 74.3% 80.00%
69.1%
$70 Ao 70.00%
$60
$50 60.00%
$40
$30 50.00%
$20 40.00%
$10
$0 30.00%
1123 1124 1125

mmm | [PSA EBITDA e |PSA EBITDA MARGIN
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Ingresos Totales de LIPSA TPDA de LIPSA
o 5000 7,865
b ' 7,048
$90 7,000 6,486
$60 $76
6,000
$70 $64 $62
5,000
$60 -10.4% -8.0%
$30 15.8% 3.1% 4,000
$40 3,000 \
$30 — \ o
$20
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REPORTEDERESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

TUCA

El 22 de enero de 2024 se reanudo el cobro
de peaije tras el paso del huracdn “Otis” por
el estado de Guerrero en el 4723. La
Concesion mostré una rapida recuperacion
durante 2024, alcanzando niveles histéricos
de TPDA. En el 1725, el transito vehicular se
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REPORTE DE RESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

Informacion Indicadores ASG

A continuacién, presentamos algunos de nuestros indicadores que nos ayudan a respaldar

nuestro andlisis de ASG.

Indicadores dmbito social

En materia de equidad de género, el 1725
presenté un aumento del 3.4% en la
participacion de mujeres en puestos
operativos. Este crecimiento responde, en
parte, a las iniciativas implementadas por el

Operador para fomentar la contratacion

femenina y promover una representacion
equilibrada en los activos, donde actualmente alrededor del 40% de los empleados directos
son mujeres. Adicionalmente, la ejecucion de programas de responsabilidad social en todos
los activos de FEXI21 ha generado un impacto positivo en las comunidades aledanas y

empleados.
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REPORTE DE RESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista Recomendacion Contacto

Miranda Global

Martin Lara Comprar martin.lara@miranda-gr.com
Research

DETALLES DE LA LLAMADA CON INVERSIONISTAS

Fecha y Hora: lunes 5 de mayo del 2025, alas 10:00 am (Hora CDMX).

Enlace: hitps://usO2web.zoom.us/webinar/register/WN_ppEC1 QYQGePCpRC8O4WNQ#

EVENTOS RELEVANTES

06 de enero 2025: Ratificacion del Auditor
07 de marzo 2025: Pago de Distribuciones
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REPORTE DE RESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

ACERCA DE FEXI21

Fibra EXI (BMV: FEXI21) es una FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles de
Infraestructura y energia y distribuir los montos generados de los Tenedores de los
Certificados. Es administrada por MIP F.1., S.A. de C.V., Empresa miembro de Mexico
Infrastructure Partners (MIP), lider administrador de Fondos de Inversidon en Infraestructura
y Energia. MIP estd formado por un equipo con amplia experiencia regional e
infernacional en administracién de activos, una larga trayectoria en estructurar y
levantar fondos de inversion y fuertes relaciones con jugadores clave del sector.

ACERCA DE MEXICO INFRASTRUCTURE PARTNERS

Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP) es el lider administrador de Fondos de
Inversion en Infraestructura y Energia en América Latina. Sus fondos incluyen: EXI 1, EXI 2,
EXI AL, CIEF, EXI 3, FEXI y FSocial. Estd formado por un equipo con experiencia regional e
internacional que cuenta con una larga trayectoria en estructurar y levantar fondos de
inversion, fuertes relaciones con jugadores clave del sector y extensa experiencia en
administracién de activos. El objetivo de MIP es invertir en proyectos productivos a largo
plazo que generen rendimientos atractivos para sus inversionistas.

AVISO LEGAL

Este reporte ha sido preparado por el Administrador Unicamente para fines informativos.
La informacién contenida en el presente documento se presenta de manera resumida
y no fiene la intencién de ser completa. De igual forma, este reporte no otorga y no
deberd de ser interpretado como otorgar una recomendacién de inversidon. No se
otorga ninguna declaracién o garantia, ya sea de manera expresa o implicita, en
relacion con la veracidad, suficiencia o confiabilidad de la informacién contenida en la
presente. Cualquiera de las opiniones incluidas en este reporte, estdn sujetas a cambios
sin previo aviso y el Administrador no asume ninguna obligacién para actualizar la
informacion presentada. El Administrador, FIBRA EXI y sus dfiliadas, directores,
funcionarios, agentes o empleados no asumen ningun tipo de responsabilidad en
relacién con cualquier dano o perjuicio que surja o pudiera surgir en relacién con el uso
que se haga (ya sea de manera parcial o total) el reporte y la informacién contenida en
el reporte.
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REPORTE DE RESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

ESTADOS FINANCIEROS

Estado consolidado de resultados

Del 1 de enero al 31 de marzo del 2024 y del 1 de enero al 31 de marzo del 2025

(En miles de pesos mexicanos)

Miles de pesos

Ingresos:
Servicios de peadje $ 1,004,217 $ 1,044,461
Ingresos por financiamiento $ 87,464 $ 82,822
Subvencién $ 1,107 $ 1,153
Oftros ingresos $ 15,540 $ 12,919
Total Ingresos S 1,108,328 $ 1,141,355
Costos y gastos por:
Amortizacién de activo intangible por concesion $ 443,182 $ 407,393
Operacién y mantenimiento del activo por concesién $ 161,638 $ 212,249
Gastos de administracion y generales $ 43,506 $ 48,305
Oftros gastos $ 9 $ 1
Gastos por intereses $ 689,771 $ 644,563
Ingresos por intereses $ (94,880) $ (70,227)
Ganancia por valor razonable $ 14 $ -
Total de costos y gastos S 1,243,182 S 1,242,284
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo $ (134,854) S (100,929)
Utilidad (Pérdida) atribuible a:
% de participaciéon controladora
Participacién de la controladora $ (178,124) $ (157,147)
Participacién no controladora $ 43,270 $ 56,218
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REPORTE DE RESULTADOS PRIMERTRIMESTRE 2025

Estado consolidado de posicion financiera
Al 31 de diciembre del 2024 y al 31 de marzo del 2025

(En miles de pesos mexicanos)

ACTIVO Dic 31,2024 Mar 31, 2025 @ PASIVO Y PATRIMONIO Dic 31,2024 Mar 31, 2025

Activo circulante Pasivo a corto plazo
Efectivo y equivalentes de efectivo $1,112,759 $1,293,787 Deuda de corto plazo $1,449,530 $1,431,992
Efectivo restringido $1,655076  $1,857,307  Cuentas por pagary pasivos
acumulados a corto plazo $475,276 $564,663
Cuentas por cobrar $316,999 $61,279 incluyendo intereses
Impuestos por recuperar y otfras $219,875 $240,616 TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO $1,924,806 $1,996 655
Activo financiero de concesidn $621,601 $621,415
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE $3,926,310 $4,074,404 Pasivo a largo plazo
Deuda a largo plazo $19,564,071 $19,551,179
Activo no circulante Subvenciones Gubernamentales $170,979 $169,826
Efectivo Restringido $344,764 $362,695 Zg‘;‘;‘f”es de mantenimiento $17,958 $25,062
Activo Financiero de concesion NC $2,233,757 $2,162,705 Otros pasivos a Largo Plazo $46,172 $43,811
Activo intangible por concesién $40,057,533  $39.650,138 TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO $19,799,180 $19,789,878
Activo fijo $74,623 $72,581
TOTAL ACTIVO N.C. $42,710,677 $42,248,119 TOTAL PASIVO $21,723,986 $21,786,533
Patrimonio
Participacion controladora $18,141,111 $17,819,217
Participacion no controladora $6,771,890 $6,716,773
TOTAL PATRIMONIO $24,913,001 $24,535,990
TOTAL ACTIVO $46,636,987  $46,322,523 | | 10TAL PASIVO Y PATRIMONIO $46,636,987  $46,322,523
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