
 
 

Opinión y recomendación 

FEXI21 reportó resultados positivos en el 2T24 que estuvieron muy 

en línea con nuestras expectativas en términos de ingresos totales 

y por arriba en términos de EBITDA. Reiteramos recomendación de 

COMPRA con valor intrínseco estimado de P$25.0/CBFE después de 

incluir este reporte trimestral en nuestro modelo. 

Entronque Coroneo 

Con previa autorización de la SICT y aplicando las tarifas aprobadas, 

el 24 de julio se llevó a cabo la apertura del Entronque Coroneo en 

el Macrolibramiento Sur de Querétaro. Este tramo es una opción 

viable para acceder a la parte sur de la Ciudad de Querétaro a través 

de la carretera 413, sin tener que pasar por la carretera Federal 57 

(México – Querétaro). En nuestra opinión, esta es una noticia 

positiva para esta concesión.  

Resultados 2T24 

El tráfico total de las concesiones de FEXI21 alcanzó 37,967 

vehículos en el trimestre, lo cual significó un incremento del 2.5% 

AsA. MAYAB experimentó una importante alza del 20.8% impulsado 

por el cruce de camiones utilizados en la construcción del tramo 5 

del Tren Maya. La Fibra anticipa que este sólido desempeño se 

mantendrá por lo menos hasta finales del año actual. TUCA 

presentó un alza del 19.7% por el mayor tráfico local, y AQSA del 

1.7%. Esto fue parcialmente contrarrestado por las caídas del 14.1% 

en LIPSA, por la finalización de las obras en el centro de La Piedad 

en el 1S23, las cuales ayudaron a captar mayores usuarios durante 

el ejercicio 2023 y del 8.8% en RIO VERDE, debido al cierre de la 

carretera durante algunos días del mes de junio, por el paso del 

Hucarán Alberto por el Estado de San Luis Potosi y por petición de 

la SICT. 
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Derivado del mayor tráfico mencionado, los ingresos de peaje aumentaron 5.7% AsA, alcanzando P$979 millones 
apoyados principalmente por AQSA y MAYAB. Los ingresos totales se ubicaron en P$1,080 millones, en línea con 
nuestras proyecciones. Es importante mencionar que, los resultados anteriores fueron consecuencia directa del 
aumento en el tráfico ya que a la fecha, la SICT todavía no ha autorizado los ajustes de tarifas en las cuatro 
concesiones federales de FEXI21. 

El EBITDA consolidado creció 14.0% AsA a P$857 millones, superando ampliamente nuestra previsión de P$744 
millones. El margen EBITDA alcanzó 79.3%, por arriba de 73.2% del 2T23. El principal factor fue la mayor 
rentabilidad de MAYAB, con una expansión en margen de 5.7 puntos porcentuales, seguida de TUCA con una 
mejoría de 3.8 puntos porcentuales, en ambos casos por el mayor nivel de tráfico. También influyó la disminución 
en los gastos administrativos y generales por los gastos de originación del crédito sindicado contratado en el 
ejercicio 2023. 

El apalancamiento se mantuvo en 45%, en línea con el 1T24. FEXI21 espera refinanciar el crédito que utilizó para 
financiar la adquisición del 24.99% de los activos OVT durante el 4T23. Por otro lado, FEXI21 se encuentra 
participando en dos procesos competitivos para adquirir nuevos activos carreteros que cumplan con las 
condiciones requeridas por la Normatividad aplicable. 

Estrategia ASG 

El uso de los Activos de FEXI21 permitió una reducción de 1,570 toneladas de dióxido de carbono equivalente a 
gases de efecto invernadero en comparación con el uso de sus vías alternas. El ahorro de agua en las Áreas 
Operativas y Servicios fue del 0.8% debido a la rehabilitación de plantas de tratamiento de agua. En cada uno de 
los activos de FEXI21, existe un programa de separación primaria avanzada de residuos que permitió reciclar el 
92% del total de residuos generados. Por otro lado, los activos registraron un aumento en los empleos directos 
de 7.7% y de empleos indirectos de 8.1% en el 1S24. El número de mujeres empleadas aumentó 10.2%. 
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DISCLAIMER 

         t       t  f      b   d       i   d  G  b   R     ch (“ i   d  GR”)      Vector, Casa de Bolsa, S.A. de C.V. La 

información se presenta en forma resumida y no pretende ser completa. No existe declaración o garantía alguna, expresa o 

implícita, respecto de la exactitud, imparcialidad, o integridad de esta información.  

Miranda GR, de conformidad con la legislación aplicable, se ha asegurado que la presente recomendación personalizada es 

razonable para el cliente, pues ha verificado la congruencia entre el perfil del cliente y el perfil del producto financiero.  En 

ningún caso deberá entenderse que la realización de lo anterior, garantiza el resultado, o el éxito de las estrategias 

propuestas en el presente documento. 

La información contenida en este reporte fue obtenida por fuentes públicas. Las proyecciones o previsiones contenidas en 

este reporte son una recomendación generalizada y están basadas en suposiciones y estimaciones subjetivas sobre eventos 

y circunstancias que todavía no ocurren y están sujetas a variaciones significativas. De esta manera, no es posible garantizar  

que cualquier resultado proveniente de este reporte ocurra en el futuro, es decir, no garantiza el resultado ni el éxito de l as 

estrategias planteadas. 

Este reporte fue preparado solamente con fines informativos. No se hace declaración alguna respecto a la precisión, 

suficiencia, veracidad o exactitud de la información y opiniones aquí contenidas. Miranda GR no responderá (ni por 

negligencia ni por cualquier otro motivo) de daño o perjuicio alguno derivado de o relacionado con el uso de este reporte o 

su contenido, o que de manera alguna se relacione con este reporte. Miranda GR no asume responsabilidad alguna 

relacionada con esta información, incluyendo, sin limitación cualquier declaración, expresa o implícita o garantía u 

omisiones contenidas en esta información. 

Este reporte se basa en hechos y/o eventos que han ocurrido hasta esta fecha, por lo que hechos y/o eventos futuros pueden 

perjudicar las conclusiones aquí expresadas. Miranda GR no asume ninguna responsabilidad de actualizar, revisar, rectificar 

o anular este reporte en función de cualquier acontecimiento futuro. 

Las opiniones relacionadas con este reporte eventualmente expresadas por Miranda GR, deben considerarse únicamente 

como una sugerencia/recomendación para conducir de una mejor manera diversos temas relacionados con la misma.  

Este reporte y su contenido son propiedad de Miranda GR y no pueden ser reproducidos o difundidos en todo o en parte 

sin el consentimiento previo por escrito de Miranda GR. 

Miranda GR recibe honorarios por parte de Fibra Exi (FEXI21) por servicios de analista independiente. Las empresas o Fibras 

bajo cobertura no podrán influir en las opiniones, proyecciones, recomendaciones o valor intrínseco que Miranda GR 

establezca en sus reportes. 

 


