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REPORTE DERESULTADOS SEGUNDO TRIMESTRE 2024

MENSAJE DEL DIRECTOR DE FINANZAS

Estimados Inversionistas:

Me complace poder compartir con ustedes los resultados obtenidos por FEXI21 durante
el primer semestre del 2024. Los primeros seis meses del ano han arrojado resultados
sumamente positivos en cuanto a los niveles de trdfico e ingresos.

En el primer semestre del 2024, los Activos carreteros registraron un Trafico Promedio
Diario Anual (TPDA) de 38,584 vehiculos, o que representa un aumento del 6.0%, en
comparacion con los 36,403 vehiculos registrados durante el mismo periodo del 2023. En
este sentido, destacan los resultados de MAYAB y TUCA, los cuales, al cierre del mes de
junio de 2024, presentaron incrementos en términos de TPDA, de 25.3% y 23.4%,
respectivamente, en comparacién con el mismo periodo del 2023.

Como consecuencia de los resultados del TPDA, FEXI21 alcanzd ingresos por peadje
consolidados por un total de $1,983 millones de pesos. Esta cifra representa un
incremento del 10.3% con respecto a los ingresos por peaje consolidados obtenidos
durante el primer semestre del 2023. Los resultados anteriores, son consecuencia directa
del incremento del trdfico, dado que a lo que va del ano, la Secretaria de
Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT) no ha autorizado el incremento de
tarifas para los cuatro Activos Carreteros de FEXI con Concesidn Federal. Dicha situacion
es generalizada para todas las Concesionarias Federales del pais y no exclusiva de los
Activos que integran el Patrimonio de FEXI.

En este sentido, se estdn realizando las gestiones necesarias con la autoridad para
garantizar que el aumento de tarifa se apruebe lo mds pronto posible. No se omite
senalar, que la falta de incremento de tarifas en ningdbn momento compromete la
capacidad de la Fibra para cumplir con sus obligaciones, como demuestran los
resultados.

En relacién con los activos carreteros, el 23 de julio de 2024, la SICT entregd a AQSA el
oficio con la autorizacién para el inicio de operaciones del Entfronque Coroneo en el
Macrolibramiento Sur de Querétaro. Por lo anterior, a partir de las 14:00 horas del 24 de
julio de 2024, se llevé a cabo la apertura del entronque aplicando las tarifas aprobadas
por la SICT. Gracias a esto, el Macrolibramiento se identifica como una alternativa real,
altamente eficiente y segura para acceder al Sur de la Cuidad de Querétaro a través
de la Carretera 413, sin necesidad de transitar por la Carretera federal 57 de San Juan
del Rio a Querétaro.

Ademds, se estd participando activamente en un par de procesos competitivos para
adquirir nuevos activos carreteros que cumplan con las condiciones para ser adquiridos
por FEXI 21. Esta adquisicion permitird aumentar la eficiencia operativa y continuar
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brindando valor a nuestros inversionistas, alinedndonos con nuestra estrategia de
crecimiento sostenido y nuestro compromiso con el desarrollo de la Fibra.

Por otra parte, al cierre del primer semestre del 2024, FEXI21 se posiciond en el puesto 77
del Indice de Bursatilidad publicado por la BMV. De esta manera, la FIBRA se identifica
como la segunda FIBRA E en el sector con mayor bursatilidad dentro del mercado
mexicano. Adicionalmente, a lo largo del semestre, el precio del Certificado de FEXI21
presentd un incremento de $0.20 pesos, alcanzando los $19.70 pesos al 30 de junio del
2024.

Complementario a los resultados anteriores, en el mes de marzo del 2024, FEXI21 llevo a
cabo una distribucién de recursos por un total de $537 millones de pesos, lo que equivale
a $0.461 pesos por certificado y un Dividend Yield de 2.43%. Tomando en cuenta lo
anterior, y correspondiente al ejercicio de 2023, FEXI llevd a cabo distribuciones totales
de recursos por $727 millones de pesos (incluyendo $190 millones de pesos distribuidos en
agosto de 2023 y $537 millones de pesos en febrero de 2024) equivalentes a un Dividend
Yield de 3.3% y una distribucion de $0.6244 pesos por Certificado.

En resumen, FEXI21 ha logrado un excelente desempeno en los primeros seis meses del
2024. En este sentido, se prevé que durante el segundo semestre del ano: (i) se continte
el andlisis para concretar la adquisicidon de nuevos activos por parte de la Fibra, (i) se
concluya el proceso de refinanciacién del crédito de adquisicion, a través del cual FEXI
liquidd el adeudo con el que se adquirid el 24.99% de la tenencia accionaria de los
Activos OVT vy (iii) se continle con las gestiones necesarias con la autoridad para
garantizar que el aumento de tarifas se apruebe lo mds pronto posible.

Raul Martinez, Director de Finanzas, Fibra EXI
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FIBRA EXI REPORTE DE RESULTADOS 2724

Ciudad de México a 25 de julio del 2024 - Fibra EXI (BMV: FEXI21), (“FEXI21" o “la
Compania”) FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles de Infraestructura y distribuir
los montos generados de los Tenedores de los Certificados, anuncid hoy sus resultados
para el segundo trimestre del 2024 finalizado el 30 de junio del 2024.

FEXI21 es un Fideicomiso Administrado por MIP F1, S.A. de C.V., una Empresa
perteneciente al grupo Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP). La Compania inicid
operaciones el 22 de julio del 2021.

FEXI21 ofrece un portafolio diversificado de 5 autopistas, infegradas por mdas de 520
kilbmetros y con presencia en 7 estados de la repuUblica mexicana. La Compania tiene 4
titulos de concesion federal y 1 estatal, los cuales tienen una vida remanente promedio
de 26 anos. FEXI21 mantiene en su portafolio 4 proyectos de demandareal y 1 proyecto
mixto de demanda real y PPS (pago por disponibilidad), con un aforo de mdas de 40,000
vehiculos al ano.

VIDEOCONFERENCIA: martes 30 de julio del 2024, a las 10:00 am (Hora CDMX).

Enlace: https://usO2web.zoom.us/webinar/reqister/ WN__ 50QiCcJTYSDgPgutNKbhQ# /registration

RESULTADOS DESTACADOS DEL 2724

Durante el 2724, el TPDA aumentd en un 2.5% en comparacion con el mismo
periodo del aio anterior, alcanzando un TPDA de 37,967 vehiculos.

En el franscurso del 2T24, se registraron ingresos totales por peaje por un monto de
$979 millones de pesos.

En el acumulado del ano 2024 (1S24), el TPDA aumentd un 6.0%, en comparacion
con el mismo periodo del ano anterior. Los ingresos totales por peagje se
incrementaron un 10.3%, alcanzando un total de $1,983 millones de pesos,
mientras que se generd un margen EBITDA consolidado del 80.4%.

Tras la distribucion mds reciente en marzo, al finalizar el 27124, la cantidad total
distribuida desde la emision de la Fibra ascienda a un monto total de $2,119
millones de pesos equivalente a un Dividend Yield Acumulado de 9.6%. Es
importante destacar, que estas distribuciones cumplen a cabalidad con el plan
de distribuciones del IPO de la FIBRA.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DEL 2T24

FEXI21 se identificé como la primera FIBRA E en México en instrumentar y operar
un Fondo de Recompra y en llevar a cabo la contratacién de un Market Maker.
Lo anterior, propicia la bursatilidad y el intercambio de certificados de FEXI21 en
el mercado secundario. A la fecha, FEXI21 ocupa el lugar 77 en el indice de
Bursatilidad de la BMV. De esta manera, la FIBRA se identifica como la segunda
FIBRA E con mayor bursatilidad dentro del mercado mexicano.

En conjunto con Operadora Quantum, se lograron las siguientes actividades
estratégicas en los Activos:

o Elinicio de la operacion del Entronque Coroneo en el Macrolibramiento Sur
de Querétaro (AQSA), el cual permite al Macrolibramiento convertirse en
una opcion genuina, altamente eficiente y segura para llegar al Sur de la
Ciudad de Querétaro a través de la Carretera 413, evitando la carretera
57 de San Juan del Rio a Querétaro.
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RESULTADOS DEL 2724
Aforo (TPDA)

Durante el 2724, el TPDA alcanzd los 37,967 vehiculos, lo que representa un aumento del
2.5% en comparacion con el TPDA del 2723, que fue de 37,041 vehiculos.

En la siguiente tabla, se muestra el TPDA de los 5 activos correspondiente del 2724, en
comparacion con el mismo periodo del ano anterior. Ademds, se presenta el TPDA
acumulado de los primeros seis meses de cada ejercicio.

AFORO TPDA
concesiones | oy o | an | s s | a% |

AQSA. 14,660 14,915 1.7% 14,248 14,814 4.0%
MAYAB 3,710 4,481 20.8% 3,730 4,672 25.3%

RIO VERDE 3,709 3,383 -8.8% 3,515 3,537 0.6%
LIPSA 8,062 6,927 -14.1% 7,964 6,987 -12.3%

TUCA 6,900 8,261 19.7% 6,946 8,574 23.4%

TOTAL 37,041 37,967 2.5% 36,403 38,584 6.0%

*Los datos equivalen al periodo del 1 de abril al 30 de junio del 2023 y del 1 de abril al 30 de junio del 2024

En el 2724, la mayoria de las Concesiones registraron aumentos en su TPDA. Entre ellas,
destacan MAYAB y TUCA las cuales mostraron aumentos notables en comparaciéon con
el TPDA registrado en el 2723, alcanzando un crecimiento del 20.8% y 19.7%,
respectivamente.

AQSA tambien mostrd un incremento del 1.7% respecto al mismo periodo de 2023. AQSA
destacd por tener el mayor TPDA, representando el 39.3% del TPDA total de los cinco
activos en el 2T24.

Por otro lado, LIPSA y Rio Verde experimentaron una desaceleraciéon en su TPDA durante
el 2124, disminuyendo 14.1% y 8.8%, respectivamente, respecto al 2723. La disminucidn en
LIPSA se debe a la finalizacion de las obras que se llevaban a cabo en el Centro de la
Piedad. Actualmente, se estdn realizando las medidas necesarias para garantizar que el
Gobierno Municipal de la Piedad continle aplicando la restriccion vehicular
implementada durante los primeros nueve meses de 2023.

Durante 1524, el TPDA total aumenté 6.0% en comparacién con el acumulado del 2023,
alcanzando los 38,584 vehiculos. En este sentido, las Concesiones lograron aumentos
significativos, destacando MAYAB y TUCA, con un aumento del 25.3% y 23.4%,
respectivamente.
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TUCA ha demostrado una rdpida recuperacion en el 1524, luego del impacto del
huracdn “Otis” a finales del 2023. Esto se ha logrado gracias a la implementacién de un
programa de tarjetas de afiliacion con tarifas preferenciales para los residentes de
Acapulco. Ademds, la iniciativa de no cobro de estas tarjetas, ha contribuido al

incremento del trdfico de vehiculos y a la revitalizacién de la concesion.

TPDA POR CONCESION 2724

39.3%

LIPSA
18.2%

RiO

AQSA.

TPDA POR CONCESION 1524

AGSA.
38.4%

LIPSA
18.1%

RiIO

»

»

VERDE MAYAB VERDE MAYAB
8.9% 11.8% 9.2% 121%

Ingresos
A continuacion, se presenta un resumen de los ingresos por peaje generados por cada

una de las Concesiones durante el 2124, junto con los ingresos del mismo periodo en 2023,
y los ingresos acumulados durante los primeros seis meses de los anos correspondientes.

INGRESOS POR PEAJE*

AQSA. $284 $307 8.1% $550 $600 9.1%
MAYAB $384 $441 14.8% $758 $911 20.2%
RIO VERDE $113 $101 -10.6% $210 $224 6.7%
LIPSA $85 $65 -23.5% $161 $129 -19.9%
TUCA $60 $65 8.3% $119 $119 0.2%
TOTAL $926 $979 57% $1,798 $1,983 10.3%

*Total ingresos de peaje. Cifras en millones de pesos.
Durante el 2724, los ingresos por peadje aumentaron un 5.7%, en comparacion con el

mismo periodo del 2023, alcanzando los $979 millones de pesos. La razdn principal detrds
del aumento en los ingresos por peaje fue el mayor volumen de trafico generado por el
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paso de camiones, derivado de la construccion del tramo 5 del Tren Maya en el MAYAB.
En este sentido, se prevé que dicho paso de camiones se mantenga durante el resto del
ejercicio 2024.

Asimismo, durante este frimestre, AQSA y TUCA también lograron un notable incremento
en comparacion con los ingresos registrados en el mismo trimestre del ano anterior,
registrando un crecimiento del 8.1% y 8.3% respectivamente.

Porotro lado, LIPSA registré una desaceleracion en sus ingresos por peaje durante el 2724,
disminuyendo un 23.5%, en comparacion con el 2723. Esta disminucion, se debe al menor
TPDA causado por la finalizacién de las obras que estaban en curso en el Centro de la
Piedad.

En cuanto al 1824, |os ingresos totales por peaje experimentaron un aumento del 10.3%,
pasando de $1,798 millones de pesos en los primeros seis meses del 2022 a $1,983 millones
de pesos en el mismo periodo de este ano.

Durante el 1524, TUCA experimentd una disminucion minima. Sin embargo, a pesar de
que durante 22 dias del mes de enero el Tunel no estuvo en posibilidad de cobrar peaje,
al cierre del 1524, se obtuvieron prdacticamente los mismos ingresos que durante el 1523,
mostrando una rdpida recuperaciéon de la Concesion.

INGRESOS POR PEAJE PARA INGRESOS POR PEAJE PARA

CADA CONCESION 2124

CADA CONCESION 1524

LIPSA LIPSA
6.6% 6.5%
A e
VERDE <70 VERDE .9/
10.3% 11.3%

MAYAB
451%

FEI

MAYAB
45.9%
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INFORMACION POR CARRETERA
AQSA

A finales del 2023, se concluyé la construccion del Entronque Coroneo en el Macrolibramiento Sur
de Querétaro. Gracias a esto, el Macrolibramiento se identificard como una alternativa real,
altamente eficiente y segura para acceder al Sur de la Cuidad de Querétaro a fravés de la
Carretera 413, sin necesidad de transitar por la Carretera federal 57 de San Juan del Rio a
Querétaro. Durante el 2124, se llevaron a cabo distintas diligencias con la SICT para lograr la
apertura del Entronque, el cual fue aperturado el 24 de julio de 2024 aplicando las tarifas

aprobadas por la SICT.

Complementario a lo anterior, la seguridad se ha
identificado como una prioridad absoluta en la
operacion de AQSA. Por ello, se ha llevado a cabo un
proceso para la instalacién de distintos elementos de
alta tecnologia (ITS), tales como cdmaras, sensores y
radares. Ademds, se estd desarrollando una
aplicacion gratuita para que los usuarios tengan la

posibilidad de reportar cualquier tipo de asistencia
« | EBITDA
2123 $246,328  85.3% 14,660
2124 $267,486  85.3% 14,915
1823 $474,440 84.4% 14,248

vial que requieran durante el uso de AQSA. Se estima

que la aplicaciéon esté lista para ser descargada por

el usuario previo al cierre del 3724.

Se ha finalizado el proceso del diseno para aumentar
la oferta de servicios comerciales en el Parador
Huimilpan. El Parador se encuentra operando en su 1524 $533,718 86.4% 14,814

totalidad siendo una referencia comercial de la zoNA.  «Noincluye los Ingresos y Gastos por Construccién

AQSA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de AQSA

85.3% 853% 84.4% 864% o0 0e 18000 :

$500,000 16,000 14,660 14915 1 4048 14,814
! 1
$400,000 ! 80.00% 14000 :
$300,000 | 70.00% 12,000 :
| 10,000 '
| 60.00% ' '
$200,000 : o0 :
$100,000 i 5000% 4000 i
$0 ' 40.00% 4,000 :
2723 27124 1523 1524 2,000 i
0 !

F_AQSA EBITDA - === AQSA EBITDA MARGIN 2123 2124 1523 1524
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MAYAB

El proyecto se encuenfra entre los Estados de
Yucatdny Quintana Roo, con una longitud de 304 km
y cuenta con mds de 30 anos de operacion e historial
de trdfico. A raiz de la construccion del Tren Maya, se
ha llevado a cabo la reconstruccidon de la Autopista
MAYAB. En este sentido, FONATUR vy la SICT estdn
realizando las revisiones técnicas y administrativas

necesarias para validar que las condiciones de la

nueva construccion del MAYAB cumplen con los MAYAB

equisitos minimo tablecidos por la Autoridad

que dicho tframo carretero es equivalente al previo.
2723 $310,069 80.1% 3.710
2124 $383,000 85.8% 4,481

1823 $646,584 84.1% 3,730
La construccion del Tramo 4 del Tren Maya se 1524 $804,750 87.4% 4,672

TREN MAYA

encuentra terminada y en operacion. Es importante

mencionar que dadas las caracteristicas finales con las cuales fue construido el fren, no se
identifica que éste sea un sustituto o alternativa para los usuarios que actualmente utilizan el
MAYAB.

Segun la informacion oficial proporcionada, se prevé que el Tramo 5 del Tren Maya finalice
durante el 4724. Se prevé que los camiones que transportan materiales para la construccion de
los framos restantes del recorrido seguirdn utilizando MAYAB, al menos hasta diciembre de 2024,
por lo anterior se estima que el MAYAB continuard generando resultados sobresalientes en

términos de trafico e ingreso.
Complementariamente, se estd trabajando en ampliar la oferta comercial actual del Activo.

En la siguiente grdfica se presenta la composicion del frafico del MAYAB, misma que a la fecha

identifica preponderadamente el tréfico por clase:
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MAYAB TPDA POR CLASE

3,500 3,340
3,000 2,672
2,500
2,000
1,500
928
1,000 846
500 192 212 .
0 | |
Clase A. Clase B. Clase C.
W2T23 = 2724
TPDA de MAYAB
MAYAB EBITDA & EBITDA MARGIN .
87.4% 5000 4481 4,672
750,000 ! :
' 80.1% : 70.00% 4,000 3710 | 3730
$600,000 A7 , :
i 80.00% |
$450,000 | 3,000 !
$300,000 ! 70.00% 21% : 25%
! 2,000 i
$150,000 I ! 60.00% : /
$0 5 50.00%  1.000 |
2723 2724 1823 1524 :
0
mmmm MAYAB EBITDA === MAYAB EBITDA MARGIN 2123 2724 1523 1524
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RiO VERDE

Durante el 2724, se ha mantenido el
cumplimiento de la restriccién de paso de
camiones articulados (CA | 'y CA ll) por la
concesion libre, lo cual ha obligado a los
camiones de carga a fransitar por la Autopista
Rio Verde-Ciudad Valles. Los niveles de trafico
en la carretera se han mantenido constantes

durante los primeros seis meses del ano en

comparacién con el mismo periodo del ano

anterior.

RiO VERDE
Se experimentd una contraccion del Margen

EBITDA
EBITDA en el 1524 del 4.1% en comparacion PERIODO EBITDA MARGIN TPDA

con el 1523. Esto es derivado del gasto por 27123 $166,893 81.4% 3,709

mantenimiento rutinario requerido, que dentro

2724 $147,314 77.7% 3,383
de las actividades readlizadas destacan,
bacheo superficial, desazolve de obras de 1523 $331,405  83.7% 3,515
drenagje, atencidén a accidentes, retiro de 1524 $318,600 79.6% 3,537

semovientes. Adicionalmente, se realizd el
provisionamiento de mantenimiento a los
muros de la carretera, ya que, después del
Huracdn Alberto, de identificaron algunos

danos menores.

RIO VERDE EBITDA & EBITDA
MARGIN

! A Z 5,000
83.7% 796% 9000

TPDA de RiO VERDE

$300,000 81.4%

80.00%  4.000 3,709

1
1
1

$250,000 : i 3,515 3,537
200,000 ' !
¥ | 70.00% 3 000 9% |
$150,000 | A !
$100,000 | i :
: - 2,000 |
$50,000 50.00% T i
$0 40.00% 1,000 '

2723 2724 1523 1524
0
mmm R|O VERDE EBITDA === RIO VERDE EBITDA MARGIN 2123 2724 1523 1524
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LIPSA

Durante el 2523, se finalizaron las obras que
se estaban llevando a cabo en el Centro
de la Piedad. Como consecuencia de lo
anterior, durante el primer semestre del
ejercicio 2024, se identificé una disminucién
en el TPDA del Activo, lo que representd
una disminuciéon de los Ingresos por peagje
del 19.9%. Actualmente, se estdn llevando
a cabo las gestiones para garantizar que el
Gobierno Municipal de la Piedad confinve
aplicando la restriccion vehicular

implementada durante los primeros nueve d4{[e]r]e] EBITDA Aﬁ:‘;g’f‘N TPDA

meses del 2023.

2123 $67,074 78.6% 8,062
Derivado de la disminucién de los Ingresos 2724 $47,655 73.4% 6,927
por peaqje, se observa una disminucidn del 1523 $128,078 79.3% 7.964
margen EBITDA del 1524 de 5.4%, en
comparacioén con el mismo periodo del 1524 395,461 73.9% 6,987
2023. Se estima que, con la aplicaciéon de
la restriccion vehicular, se recupere el
tréfico de la carretera durante el 2524.

LIPSA EBITDA & EBITDA MARGIN .., [PDAde “tiﬁ

78.6% 79.3%
73.4% 739%  8000% 000

7,000
70.00%
6,000

60.00% 5,000

6,927 6,987

$120,000
$100,000
$80,000
$60,000

$40,000
$20,000
$0

2123 2124 1823 1524

50.00% 4,000
40.00% 3000
2,000

30.00%
1,000

I

1
1
1
1
1
1
1
:
1
14% ! -12%
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

= | [PSA EBITDA === L|PSA EBITDA MARGIN 2723 2724 1823 1824
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TUCA

Durante el 1524 y una vez reactivado el
cobro de peajes después del periodo de no
cobro derivado del paso del Huracdn Ofis
por el Municipio de Acapulco, el Tunel
experimentd un incremento del TPDA del
23.4%, en donde continla predominando

principalmente el transito local.

La Concesibn ha mostrado una rdpida
recuperacion tanto en sus niveles de trafico
como de ingresos por peaje. En este sentido,

y a pesar de que durante 22 dias del mes de

EBITDA
PERIODO EBITDA MARGIN TPDA

enero el Tunel no tuvo posibilidad de cobrar 2123 $40,759 67.4% 6,900
peaje, durante el 1524, se obtuvieron
o ) ) 2124 $46,643 71.2% 8.261
practicamente los mismos ingresos que
1524 $86,260 71.6% 8,574
TUCA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de TUCA
$90,000 72.8% 716%  80.00% 9,000 8,261 8,574

$75,000 67.4% 71.2%

70.00% 7,500 6,900 6,946

i !
1
! |
: |
$60,000 ! |
! 60.00% 6,000 !

1
! |
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
\ 1
\ 1
| 1
1
1
1
1

$45,000
50.00% 4,500
$30,000 0 20% 23%
$15,000 40.00% 3,000 /
$0 30.00% 1,500 /
2723 27124 1823 1524
0
mmmm TUCA EBITDA  =====TUCA EBITDA MARGIN 2123 2124 1593 1524
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Informacion Indicadores ASG

A continuacién, presentamos algunos de nuestros indicadores que nos ayudan a respaldar

nuestro andlisis de ASG.

Indicadores dmbito ambiental

Durante el 1524, se llevaron a cabo importantes
iniciativas en FEXI21 para reducir el impacto
ambiental de sus operaciones. El uso de los

Activos de FEXI21 permitié una reducciéon de

1,570 toneladas de dioxido de carbono
equivalente a gases de efecto invernadero. Ademds, el ahorro de agua en las Areas
Operativas y Servicios fue del 0.8%. Por Ultimo, en cada uno de los Activos de FEXI21, se puso
en marcha un programa de separacioén primaria avanzada de residuos que permitié reciclar

el 92% del total de residuos generados.

Indicadores dmbito social

En cuanto a los indicadores en el dmbito
social, durante el 1524, FEXI21 mostré un
aumento en los empleos directos de 7.7%, en
comparacién con el 2523, gracias a la
contratacion de personal administrativo en

los Activos Carreteros. Ademds, los empleos

indirectos aumentaron 8.1%, en comparacion
con el 1523, debido a la ejecucién de mantenimientos y mejoras en los activos carreteros
durante dicho periodo. Respecto ala equidad de género, en el 1524 se presentd un aumento
del 10.2% en la cantidad de mujeres empleadas en puestos directos, en comparacion con

el 1523, como resultado de la contratacion de personal femenino en el drea Administrativa.
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COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista Recomendacion Contacto

Miranda Global

Martin Lara Comprar martin.lara@miranda-gr.com
Research

DETALLES DE LA LLAMADA CON INVERSIONISTAS

Fecha y Hora: martes 30 de julio del 2024, a las 10:00 am (Hora CDMX).

Enlace: https://usO2web.zoom.us/webinar/register/WN__50QiCcJTYSDgPguiNKbhQ# /registration

EVENTOS RELEVANTES

12 de enero 2024: Republicacion de los reportes anuales correspondientes a los
ejercicios 2021 y 2022

19 de enero 2024: Operatividad del certificado

29 de enero 2024: Reinicio de operaciones TUCA

26 de febrero 2024: Pago de Distribuciones
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ACERCA DE FEXI21

Fibra EXI (BMV: FEXI21) es una FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles de
Infraestructura y energia y distribuir los montos generados de los Tenedores de los
Certificados. Es administrada por MIP F.1., S.A. de C.V., Empresa miembro de Mexico
Infrastructure Partners (MIP), lider administrador de Fondos de Inversidon en Infraestructura
y Energia. MIP estd formado por un equipo con amplia experiencia regional e
infernacional en administracién de activos, una larga trayectoria en estructurar y
levantar fondos de inversion y fuertes relaciones con jugadores clave del sector.

ACERCA DE MEXICO INFRASTRUCTURE PARTNERS

Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP) es el lider administrador de Fondos de
Inversion en Infraestructura y Energia en América Latina. Sus fondos incluyen: EXI 1, EXI 2,
EXI AL, CIEF, EXI 3, FEXI y FSocial. Estd formado por un equipo con experiencia regional e
internacional que cuenta con una larga trayectoria en estructurar y levantar fondos de
inversion, fuertes relaciones con jugadores clave del sector y extensa experiencia en
administracién de activos. El objetivo de MIP es invertir en proyectos productivos a largo
plazo que generen rendimientos atractivos para sus inversionistas.

AVISO LEGAL

Este reporte ha sido preparado por el Administrador Unicamente para fines informativos.
La informacién contenida en el presente documento se presenta de manera resumida
y no fiene la intencién de ser completa. De igual forma, este reporte no otorga y no
deberd de ser interpretado como otorgar una recomendacién de inversion. No se
otorga ninguna declaracién o garantia, ya sea de manera expresa o implicita, en
relacion con la veracidad, suficiencia o confiabilidad de la informacién contenida en la
presente. Cualquiera de las opiniones incluidas en este reporte, estdn sujetas a cambios
sin previo aviso y el Administrador no asume ninguna obligacién para actualizar la
informacion presentada. El Administrador, FIBRA EXI y sus dfiliadas, directores,
funcionarios, agentes o empleados no asumen ningun tipo de responsabilidad en
relacién con cualquier dano o perjuicio que surja o pudiera surgir en relacién con el uso
que se haga (ya sea de manera parcial o total) el reporte y la informacién contenida en
el reporte.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estado consolidado de resultados
Del 1 de abril al 30 de junio del 2023 y del 1 de abril al 30 de junio del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Miles de pesos

Ingresos:
Servicios de peaje $ 925,081 $ 978,962
Ingresos por financiamiento $ 91,769 $ 86,456
Subvencién $ 1,064 $ 1,107
Oftros ingresos $ 21,444 $ 13,324
Total Ingresos $ 1,039,358 $ 1,079,849
Costos y gastos por:
Amortizacién de activo intangible por concesién $ 435,523 $ 443,182
Operacion y mantenimiento del activo por concesién $ 195,460 $ 187,746
Gastos de administracion y generales $ 143,679 $ 35,337
Oftros gastos $ 11,657 $ ( 4)
Gastos por intereses $ 301,125 $ 440,052
Ingresos por intereses $ (92,413) $ (81,775)
Ganancia por valor razonable $ 24,840 $ (39.28¢)
Total de costos y gastos S 1,019,871 S 985,252
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo S 19,487 ) 94,597
Utilidad (Pérdida) atribuible a:
% de participacion controladora
Participacién de la controladora $ (97.627) $ 31,430
Participaciéon no controladora $ 117,114 $ 63,167

FEXI &
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Estado consolidado de resultados
Del 1 de enero al 30 de junio del 2023 y del 1 de enero al 30 de junio del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Miles de pesos

Ingresos:
Servicios de peaje $ 1,797,245 $ 1,983,062
Ingresos por financiamiento $ 185,690 $ 173,920
Subvencion $ 2,127 $ 2214
Oftros ingresos $ 50,006 $ 28,668
Total Ingresos S 2,035,068 S 2,188,177
Costos y gastos por:
Amortizacién de activo intangible por concesion $ 870,530 $ 886,365
Operacién y mantenimiento del activo por concesién $ 340,527 $ 349,388
Gastos de administraciéon y generales $ 118,496 $ 78,843
Oftros gastos $ 24,549 $ 9
Gastos por intereses $ 899,788 $ 1,169,085
Ingresos por intereses $ (161,703 $ (176,679)
Ganancia por valor razonable $ (63,885) $ (78,572)
Total de costos y gastos S 2,028,302 S 2,228,439
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo $ 6,766 $ (40,262)
Utilidad (Pérdida) atribuible a:
% de participaciéon controladora
Participacién de la controladora $ (153,714) ) (146,696)
Participacién no controladora $ 160,480 $ 106,434
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Estado consolidado de posicion financiera

Al 31 de diciembre del 2023 y al 30 de junio del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

FE X

ACTIVO Dic 31,2023 Jun 30, 2024 @ PASIVO Y PATRIMONIO Dic 31,2023 Jun 30, 2024
Activo circulante Pasivo a corto plazo
Efectivo y equivalentes de efectivo $1,188,981 $932,139 Deuda de corto plazo $1,333,873 $1,132,523
Efectivo restringido $1,840,042  $1,733,802  Cuentas por pagary pasivos
acumulados a corto plazo $635,464 $627,435
Cuentas por cobrar $236,796 $55,764 incluyendo intereses
Impuestos por recuperar y otfras $212,535 $269.146 TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO $1,969,337 $1,759,958
Activo financiero de concesidn $621,415 $621,415
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE $4,099,769 $3,612,266 Pasivo a largo plazo
Deuda a largo plazo $21,561,225 $21,058,193
Activo no circulante Subvenciones Gubernamentales $175,407 $173,192
Efectivo Restringido $1,235068  $1,092,830 Zg‘;‘;‘f”es de mantenimiento $19,082 $29,894
Activo Financiero de concesion NC $2,418,711 $2,286,281 Otros pasivos a Largo Plazo $54,451 $50,299
Activo intangible por concesién $44,830,260  $43,943,895 TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO $21,810,165 $21,311,578
Activo fijo $79,419 $77.,402
TOTAL ACTIVO N.C. $48,563,458 $47,400,408 TOTAL PASIVO $23,779,502 $23,071,536
Patrimonio
Participacion controladora $21,631,223 $20,727,088
Participacion no controladora $7,252,502 $7,214,050
TOTAL PATRIMONIO $28,883,725 $27,941,138
TOTAL ACTIVO $52,663,227 $51,012,674 | ‘ TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $52,663,227 $51,012,674
20
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