
 
 

Opinión y recomendación 

FEXI21 reportó resultados neutrales que estuvieron prácticamente 

alineados con nuestras expectativas de ingresos y EBITDA, y por 

arriba en utilidad neta. Reiteramos recomendación de COMPRA y 

estamos ajustando ligeramente nuestro valor intrínseco estimado a 

P$24.50/CBFE, desde P$25.00/CBFE, con base en nuestras 

proyecciones actualizadas.  

Creemos que los fundamentos de FEXI21 son sólidos debido a su 

atractivo portafolio de concesiones y potencial de crecimiento. 

Además, esperamos que la Fibra obtenga autorizaciones para 

ajustar tarifas en sus concesiones federales y para la reanudación 

del cobro de peaje en TUCA después del paso del Huracán John, por 

el Estado de Guerrero. Por otro lado, FEXI21 se encuentra 

participando en dos procesos de adquisición de activos carreteros 

que cumplen con las características de las Fibras E. 

La valuación de los CBFE’s de FEXI21 es atractiva ya que operan a un 

descuento del 20% contra el valor neto de los activos (“NAV”). 

Resultados 3T24 

Los ingresos totales de FEXI21 se incrementaron 1.8% AsA a P$1,129 

millones, mientras que los ingresos de peaje aumentaron 1.2% a 

P$1,014 millones. Este desempeño se atribuyó a un mayor tráfico 

en las carreteras, ya que la Secretaria de Infraestructura, 

Comunicaciones y Transportes (SICT) no ha autorizado el 

incremento de tarifas para los cuatro Activos Carreteros de FEXI21 

con Concesión Federal. 

El tráfico total (TPDA) aumentó 3.0% AsA a 39,014 vehículos, 

apoyado en los incrementos de 7.5% en AQSA, 11.1% en MAYAB y 

14.2% en TUCA, parcialmente contrarrestados por las caídas de 

8.5% en RIO VERDE, y de 13.8% en LIPSA.  

 

FEXI21: Resultados 3T24 
Resultados neutrales con ingresos y EBITDA alineados con nuestras expectativas; podría 

llevar a cabo adquisiciones en el corto plazo 
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AQSA se benefició de un mayor tráfico de camiones y de vehículos tras la apertura del Entronque Coroneo a 
partir de julio pasado; MAYAB del incremento de vehículos por la liberación de carriles con la conclusión del 
Tramo 4 del Tren Maya; y TUCA por el aumento de vehículos residentes. Por su parte, el tráfico de RIO VERDE 
fue afectado por una menor producción y exportación de automóviles, por parte de las plantas armadoras 
situadas en el Estado de San Luis Potosi, altos niveles de inseguridad en el Estado y el impacto de la tormenta 
Alberto. El tráfico de LIPSA siguió impactado por una alta base de comparación derivado de las obras que se 
llevaron a cabo en el centro de la Piedad y que concluyeron hacia finales del 2023.  

El EBITDA consolidado disminuyó 3.0% AsA a P$875 millones mientras que el margen se contrajo 5 PP a 77.5%. 
Esto se atribuyó principalmente a gastos de mantenimiento mayor, mantenimientos por desastres naturales, 
cierres parciales de autopistas y a que no se han autorizados las tarifas por parte de la SICT. La utilidad neta 
alcanzó P$467 millones por ganancias financieras.  

La administración no prevé ningún impacto significativo en la capacidad de TUCA para hacer frente a sus 
obligaciones financieras (P$617.3 millones de deuda total) ya que esta concesión no cobra peaje desde finales 
de septiembre pasado a consecuencia del Huracán John. Además, el apalancamiento de FEXI21 fue de 44% al 
3T24, comparado con 45% del 3T23, y cuenta con deuda a nivel de la Fibra de solamente P$2,687 millones, de 
un total de deuda de P$21,101 millones. 
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DISCLAIMER 

El presente reporte  ue ela orado por  iranda Glo al Research (“ iranda GR”) para Vector, Casa de Bolsa, S.A. de C.V. La 

información se presenta en forma resumida y no pretende ser completa. No existe declaración o garantía alguna, expresa o 

implícita, respecto de la exactitud, imparcialidad, o integridad de esta información.  

Miranda GR, de conformidad con la legislación aplicable, se ha asegurado que la presente recomendación personalizada es 

razonable para el cliente, pues ha verificado la congruencia entre el perfil del cliente y el perfil del producto financiero.  En 

ningún caso deberá entenderse que la realización de lo anterior, garantiza el resultado, o el éxito de las estrategias 

propuestas en el presente documento. 

La información contenida en este reporte fue obtenida por fuentes públicas. Las proyecciones o previsiones contenidas en 

este reporte son una recomendación generalizada y están basadas en suposiciones y estimaciones subjetivas sobre eventos 

y circunstancias que todavía no ocurren y están sujetas a variaciones significativas. De esta manera, no es posible garantizar  

que cualquier resultado proveniente de este reporte ocurra en el futuro, es decir, no garantiza el resultado ni el éxito de l as 

estrategias planteadas. 

Este reporte fue preparado solamente con fines informativos. No se hace declaración alguna respecto a la precisión, 

suficiencia, veracidad o exactitud de la información y opiniones aquí contenidas. Miranda GR no responderá (ni por 

negligencia ni por cualquier otro motivo) de daño o perjuicio alguno derivado de o relacionado con el uso de este reporte o 

su contenido, o que de manera alguna se relacione con este reporte. Miranda GR no asume responsabilidad alguna 

relacionada con esta información, incluyendo, sin limitación cualquier declaración, expresa o implícita o garantía u 

omisiones contenidas en esta información. 

Este reporte se basa en hechos y/o eventos que han ocurrido hasta esta fecha, por lo que hechos y/o eventos futuros pueden 

perjudicar las conclusiones aquí expresadas. Miranda GR no asume ninguna responsabilidad de actualizar, revisar, rectificar 

o anular este reporte en función de cualquier acontecimiento futuro. 

Las opiniones relacionadas con este reporte eventualmente expresadas por Miranda GR, deben considerarse únicamente 

como una sugerencia/recomendación para conducir de una mejor manera diversos temas relacionados con la misma.  

Este reporte y su contenido son propiedad de Miranda GR y no pueden ser reproducidos o difundidos en todo o en parte 

sin el consentimiento previo por escrito de Miranda GR. 

Miranda GR recibe honorarios por parte de Fibra Exi (FEXI21) por servicios de analista independiente. Las empresas o Fibras 

bajo cobertura no podrán influir en las opiniones, proyecciones, recomendaciones o valor intrínseco que Miranda GR 

establezca en sus reportes. 

 


