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MENSAJE DEL DIRECTOR DE FINANZAS

Estimados Inversionistas:

Me complace poder compartir con ustedes los resultados obtenidos por FEXI21 al cierre
del tercer frimestre de 2024. Durante los primeros nueve meses del ano, se ha
consolidado una tendencia mayormente positiva en términos de trdfico e ingresos.

En linea con lo reportado al cierre del primer semestre de 2024, al cierre de septiembre
del presente ejercicio, los Activos carreteros registraron un Trafico Promedio Diario Anual
(TPDA) de 38,727 vehiculos, lo que representa un aumento del 4.9%, en comparacion
con los 36,903 vehiculos registrados durante los primeros nueve meses de 2023. En este
senfido, destacan los resultados de MAYAB y TUCA, los cuales, al cierre del mes de
septiembre de 2024, presentaron incrementos en términos de TPDA, de 19.9% y 20.4%,
respectivamente, en comparacién con el mismo periodo del 2023.

Como consecuencia de los resultados del TPDA, FEXI21 alcanzd ingresos por peadje
consolidados por un total de $2,997 millones de pesos. Esta cifra representa un
incremento del 7.1% con respecto a los ingresos por peaje consolidados obtenidos
durante los primeros nueve meses del ano anterior. Los resultados anteriores, son
consecuencia directa del incremento del trafico, ya que durante el presente ejercicio,
la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT) no ha autorizado el
incremento de tarifas para los cuafro Activos Carreteros de FEXI con Concesidon Federal.
Es importante mencionar que, dicha situacion es generalizada para todas las
Concesionarias Federales del pais y no exclusiva de los Activos que integran el Patrimonio
de FEXI.

Alrespecto, se estdnrealizando las gestiones necesarias con la autoridad para garantizar
que el aumento de tarifa se apruebe previo al cierre del presente ejercicio. No se omite
senalar, que la falta de incremento de tarifas en ningbn momento compromete la
capacidad de la Fibra para cumplir con sus obligaciones, como demuestran los
resultados.

En relacion con los activos carreteros, el 24 de julio de 2024 se inaugurd el Entronque
Coroneo en el Macrolibramiento Sur de Querétaro. Esto ha consolidado al
Macrolibramiento como una alternativa real, eficiente y segura para acceder al sur de
la ciudad de Querétaro a través de la Carretera 413, evitando asi la Carretera Federal
57, una de las vias mds congestionadas del pais. Desde su apertura, el Enfronque
Coroneo ha registrado un TPDA de 1,066 vehiculos, generado ingresos adicionales por
$8.9 millones de pesos.

Por otro lado, tras el paso del Huracdn John en septiembre de 2024, el TUnel de Acapulco
no presentd danos estructurales. No obstante, para atender la contingencia
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identificada, el Gobierno del Estado solicitd la suspension temporal del cobro de pedgije.
Ala fecha, se estdn realizando las gestiones necesarias con el Gobierno del Estado para
garantizar la reactivacion inmediata de dicho cobro. En este sentido, se considera que
la suspension del cobro no tendrd un impacto significativo en la capacidad del TUCA
para hacer frente a sus obligaciones de deuda.

Adicionalmente, se estd participando activamente en un par de procesos competitivos
para adquirir nuevos activos carreteros que cumplan con las condiciones para ser
adquiridos por FEXI21. Dichas adqguisiciones permitirdn aumentar la eficiencia operativa
y continuar brindando valor a nuestros inversionistas, alinedndonos con nuestra
estrategia de crecimiento sostenido y nuestro compromiso con el desarrollo de la Fibra.

Por otra parte, al cierre de los primeros nueve meses del 2024, FEXI21 se posiciond en el
puesto 76 del indice de Bursatilidad publicado por la BMV. De esta manera, la FIBRA se
identifica como la tercera FIBRA E en el sector con mayor bursafilidad dentro del
mercado mexicano.

Complementario a los resultados anteriores, en el mes de agosto del 2024, FEXI21 llevd a
cabo una distribucion de recursos por un total de $140 millones de pesos, lo que equivale
a $0.1203 pesos por certificado y un Dividend Yield de 0.63%.

En resumen, FEXI21 ha logrado un desempeno destacado en los primeros nueve meses
del 2024. Durante el Ultimo trimestre del ano, FEXI21 se enfocard principalmente en: (i)
continuar el andlisis para concretar la adquisicion de nuevos activos por parte de la
Fibra, (i) concluir el proceso de refinanciamiento del crédito de adquisicidon, a fravés del
cual FEXI liquidd el adeudo con el que se adquirid el 24.99% de la tenencia accionaria
de los Activos OVT vy (iii) continuar con las gestiones necesarias con la autoridad para
garantizar que el aumento de tarifas quede a la brevedad posible.

Raul Martinez, Director de Finanzas, Fibra EXI
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FIBRA EXI REPORTE DE RESULTADOS 3724

Ciudad de México a 29 de octubre del 2024 - Fibra EXI (BMV: FEXI21), (“FEXI21" o “la
Compania”) FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles de Infraestructura y distribuir
los montos generados de los Tenedores de los Certificados, anuncid hoy sus resultados
para el tercer trimestre del 2024 finalizado el 30 de septiembre del 2024.

FEXI21 es un Fideicomiso Administrado por MIP F1, S.A. de C.V., una Empresa
perteneciente al grupo Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP). La Compania inicié
operaciones el 22 de julio del 2021.

FEXI21 ofrece un portafolio diversificado de 5 autopistas, infegradas por mdas de 520
kilbmetros y con presencia en 7 estados de la repuUblica mexicana. La Compania tiene 4
titulos de concesion federal y 1 estatal, los cuales tienen una vida remanente promedio
de 26 anos. FEXI21 mantiene en su portafolio 4 proyectos de demandareal y 1 proyecto
mixto de demanda real y PPS (pago por disponibilidad), con un aforo aproximado de
40,000 vehiculos al ano.

VIDEOCONFERENCIA: jueves 31 de octubre del 2024, alas 10:00 am (Hora CDMX).

Registrarse aqui: https://us02web.zoom.us/webinar/register/ WN_FJWEDgLmMSAeog4B4g8iTgg

RESULTADOS DESTACADOS DEL 3724

Durante el 3124, el TPDA aumentd un 3.0% en comparacion con el mismo periodo
del ano anterior, alcanzando un TPDA de 39,014 vehiculos.

En el franscurso del 3724, se registraron ingresos totales por peaje por un monto de
$1,014 millones de pesos.

En el acumulado del aino 2024 (YM24), el TPDA aumentd un 4.9%, en comparacion
con el mismo periodo del ano anterior. Los ingresos totales por peagje se
incrementaron un 7.1%, alcanzando un total de $2,997 millones de pesos, mientras
gue se generd un margen EBITDA consolidado del 79.4%.

En agosto de 2024, se llevaron a cabo distribuciones por $140 millones de pesos

equivalentes a una distribucion de $0.1203 pesos por certificado y un Dividend
Yield de 0.63% para dicho ejercicio.

FEXI ;
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PRINCIPALES ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DEL 3724

FEX

FEXI21 se identificdé como la primera FIBRA E en México en instrumentar y operar
un Fondo de Recompra y en llevar a cabo la contratacién de un Market Maker.
Lo anterior, propicia la bursatilidad y el inftercambio de certificados de FEXI21 en
el mercado secundario. A la fecha, FEXI21 ocupa el lugar 76 en el indice de
Bursatilidad de la BMV. De esta manera, la FIBRA se identifica como la tercera
FIBRA E con mayor bursatilidad dentro del mercado mexicano.

En conjunto con Operadora Quantum, se lograron las siguientes actividades
estratégicas en los Activos:

o Elinicio de la operacion del Entronque Coroneo en el Macrolibramiento Sur
de Querétaro (AQSA), el cual ha permitido al Macrolibramiento convertirse
en una opcidén genuina, altamente eficiente y segura para llegar al Sur de
la Ciudad de Querétaro a traves de la Carretera 413, evitando la carretera
57 de San Juan del Rio a Querétaro.

o Gracias a la estrategia efectiva de Operadora Quantum para atraer
vehiculos residentes del Puerto de Acapulco, implementada a inicios del
primer trimestre de 2024, se registrd un incremento del 14.2% en el TPDA del
TUCA durante el tercer trimestre de 2024, en comparacion con el mismo
periodo de 2023, compuesto principalmente por usuarios fordneos.

o Durante el 3724, se continuaron realizando las gestiones necesarias ante la
SICT con el fin de asegurar la aprobacion del ajuste tarifario para los cuatro
Activos Carreteros de FEXI con Concesidn Federal, esperando que esta se
concrete antes del cierre del presente ejercicio. Esta situacion, que afecta
a todas las Concesionarias Federales del pais, no compromete la
capacidad de la Fibra para cumplir con sus obligaciones.

o Se continla en la busqueda de oportunidades para adquirir participacion
accionaria en nuevos activos carreteros que cumplan con las condiciones
requeridas para su integracion en FEXI21.
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RESULTADOS DEL 3724
Aforo (TPDA)

Durante el 3724, el TPDA alcanzd los 39,014 vehiculos, lo que representa un aumento del
3.0% en comparacion con el TPDA del 3123, que fue de 37,882 vehiculos.

En la siguiente tabla, se muestra el TPDA de los 5 activos correspondiente al 3124, en
comparacion con el mismo periodo del ano anterior. Ademds, se presenta el TPDA
acumulado de los primeros nueve meses de cada ejercicio.

AFORO TPDA
| concesiones | smas st | a7 | omzs  omas | A% |

AQSA 15,101 16,230 7.5% 14,536 15,290 5.2%
MAYAB 4,389 4,877 11.1% 3,952 4,740 19.9%

RIO VERDE 3,696 3,382 -8.5% 3,576 3,485 2.5%
LIPSA 8,060 6,947 -13.8% 7,997 6,974 -12.8%

TUCA 6,636 7,578 14.2% 6,842 8,238 20.4%

TOTAL 37,882 39,014 3.0% 36,903 38,727 4.9%

*Los datos equivalen al periodo del 1 de julio al 30 de septiembre del 2023 y del 1 de julio al 30 de septiembre del 2024

En el 3724, la mayoria de las Concesiones registraron aumentos en su TPDA. Entre ellas,
destacan MAYAB y TUCA las cuales mostraron aumentos notables en comparacion con
el TPDA registrado en el 3723, alcanzando un crecimiento del 11.1% y 14.2%,
respectivamente.

AQSA registrd un incremento del 7.5% en comparacion con el mismo periodo de 2023,
consolidédndose como la concesidon con el mayor TPDA, al representar el 41.6% del total
entre los cinco activos en el 3T24. Este aumento se atribuye principalmente al mayor
transito de camiones y a la apertura del Entronque Coroneo, inaugurado el 24 de julio
del presente ejercicio.

Por otro lado, LIPSA y Rio Verde registraron una desaceleracion en su TPDA durante el
3724, con caidas del 13.8% y 8.5%, respectivamente, en comparacion con el 3T23. En el
caso de LIPSA, esta disminucién se relaciona con la finalizacion de las obras en el Centro
de La Piedad. Actualmente, se estdn realizando las medidas necesarias para garantizar
gue el Gobierno Municipal de la Piedad continUe aplicando la restriccion vehicular que
estuvo vigente durante los primeros nueve meses de 2023. En Rio Verde, la disminucion
de la produccién y exportacion de automodviles, por parte de las plantas armadoras
situadas en el Estado de San Luis Potosi, asi como la inseguridad del Estado ha provocado
una disminucion en el trdnsito de camiones.

FEXI 6



Durante los §M24, el TPDA total aumenté 4.9% en comparacion con el acumulado del

2023, alcanzando los 38,727 vehiculos.

TPDA POR CONCESION 3724

41.6%

LIPSA
17.8%

AQSA.
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TPDA POR CONCESION 9M24

AQGSA.
39.5%

LIPSA

18.0%

>

RiO RiO
VERDE MAYAB VERDE MAYAB
8.7% 12.5% 9.0% 12.2%
Ingresos

A continuacidn, se presenta un resumen de los ingresos por peaje generados por cada
una de las Concesiones durante el 3124, junto con los ingresos del mismo periodo en 2023,
y los ingresos acumulados en los primeros nueve meses de los anos correspondientes.

INGRESOS POR PEAJE*

CONCESIONES 3123 3124 9M23 9M24

AQSA. $297 $323 8.8% $847 $923 9.0%
MAYAB $455 $460 1.1% $1.213 $1,371 13.0%
RIO VERDE $120 $110 -8.3% $330 $334 1.2%
LIPSA $73 $63 -13.7% $235 $192 -18.3%
TUCA $57 $58 1.8% $176 $177 0.6%
TOTAL $1,002 $1,014 1.2% $2,801 $2,997 7.1%

*Total ingresos por peaje. Cifras en millones de pesos.

En el 3724, los ingresos por peaje aumentaron un 1.2%, en comparacién con el mismo
periodo del 2023, alcanzando los $1,014 millones de pesos. Este aumento se debe
principalmente al mayor volumen de trafico, impulsado por el paso de camiones vy
vehiculos tras la apertura del Entronque Coroneo en AQSA, el incremento de vehiculos
en MAYAB debido a laliberaciéon de carriles con la conclusidon del Tramo 4 del Tren Maya,
y el incremento de vehiculos residentes en el TUCA.
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Asimismo, durante este trimestre, MAYAB y TUCA también registraron incrementos en sus
ingresos en comparaciéon con el mismo periodo del ano anterior, con crecimientos del
1.1% vy 1.8%, respectivamente. Es importante mencionar que, los resultados anteriores, son
consecuencia directa del incremento en el trdfico, ya que, al cierre del 3724, la SICT no
ha autorizado el incremento de tarifas para los cuatro Activos Carreteros con Concesion
Federal.

Ademds, cada concesidon enfrentd retos especificos. En el caso de MAYAB, aunque se
observd un incremento en el tfrdfico de coches, hubo una reduccién en el trdnsito de
camiones, derivado de la conclusion del Tramo 4 del Tren Maya. Por su parte, TUCA se
vio afectada por el Huracdn "John"en el Estado de Guerrero. Aunque el trdnsito vehicular
se mantuvo, el cobro de peaijes fue suspendido en apoyo a la reconstruccion del Puerto,
lo que generd una disminucidn en los ingresos.

Por otro lado, LIPSA y Rio Verde registraron una desaceleracion en sus ingresos por peaje
durante el 3124, con disminuciones del 13.7% vy 8.3%, respectivamente, en comparacion
con el 3T23. Esta caida se atribuye al menor TPDA en ambas concesiones, conforme a
las razones expuestas en el apartado correspondiente al TPDA.

En cuanto a los 9M24, |os ingresos totales por peaje experimentaron un aumento del
7.1%, pasando de $2,801 millones de pesos en los primeros nueve meses del 2023 a $2,997
millones de pesos en el mismo periodo de este ano.

INGRESOS POR PEAJE PARA INGRESOS POR PEAJE PARA
CADA CONCESION 37124 CADA CONCESION 9M24

RiO
VERDE
10.8%

RiO
VERDE
11.1%

MAYAB MAYAB
45.4% 45.7%
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INFORMACION POR CARRETERA
AQSA

Durante el 2724, se llevaron a cabo distintas diligencias con la SICT para lograr la apertura del
Entronque, el cual fue aperturado el 24 de julio de 2024 aplicando las tarifas aprobadas por la
SICT. El Macrolibramiento se ha consolidado como una alternativa eficiente, segura y viable
para acceder al sur de la ciudad de Querétaro a través de la Carretera 413, sin necesidad de
fransitar por la Carretera federal 57 de San Juan del Rio a Querétaro. Se espera que el
Enfronque continle impulsando los resultados de la Concesidon en el futuro.

En el 3124 fue inagurado el Parador Travesia
Querétaro, en el municipio de Humilpan, el cual
brindard servicios de primer nivel a todos los usuarios
gue utilicen el Macrolibramiento Sur de Querétaro.
Con lo anterior, se ratifica el compromiso de FEXI21
de brindar servicios de calidad a sus usuarios.

Complementario a lo anterior, la seguridad se ha
identificado como una prioridad absoluta en la
operacion de AQSA. Por ello, se ha llevado a cabo
un proceso para la instalacion de distintos
elementos de alta tecnologia (ITS), tales como
cdmaras, sensores y radares. Ademds, se ha
desarrollado una aplicacién gratuita para que los MARGIN

usuarios tengan la posibilidad de reportar cualquier 3123 $258,871  84.9% 15,101
tipo de asistencia vial que requieran durante el uso 3124 $273,887  83.0% 16,230
de AQSA. La aplicacién ya se encuentra disponible
para ser descargada por el usuario.

Se experimentd una contraccion del Margen 9M24  $807.605 85.2% 15290
EBITDA en el 3124 del 2.2% en comparaciéon con el «noinciuye los Ingresos y Gastos por Consfruccion

3723. Esto es derivado del gasto por mantenimiento

mayor y mantenimiento al Parador de Humilpan.

9M23  $733,311 81.8% 14,536

AQSA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de AQSA

849%  g3o% | 81.8% 852% 90007 000 16230 |

$750,000 ' 16000 15101 14536 15290
| 80.00% |
$600,000 1 14,000 :
| 70.00% 12,000 7.5% |
$450,000 i 00 10,000 :
$300,000 : -7 8.000 :
$150,000 l l ! 50.00% 4000 :
$0 ! 4000% 4000 i
3123 3124 9M23  9IM24 2,000 |
0 !

mmmm AQSA EBITDA e A QSA EBITDA MARGIN 3123 3124 9M23 9M24
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MAYAB

El proyecto se encuenfra entre los Estados de
Yucatdny Quintana Roo, con una longitud de 304 km
y cuenta con mds de 30 anos de operaciéon e historial
de trdfico. A raiz de la construccion del Tren Maya, se
ha llevado a cabo la reconstrucciéon de la Autopista
MAYAB. En este sentido, FONATUR vy la SICT estdn
realizando las revisiones técnicas y administrativas
necesarias para validar que las condiciones de la
nueva construccion del MAYAB cumplen con los
requisitos minimos establecidos por la Autoridad vy

que dicho framo carretero es equivalente al previo.
MAYAB

EBITDA
PERIODO EBITDA MARGIN TPDA

TREN MAYA 3123 $403,955 88.0% 4,389
La cons’rrucciéh del Tramo 4 dg] Tren. Maya se 3124 $400,077 85.5% 4,877
encuentra terminada y en operacién. Es importante

mencionar que dadas las caracteristicas finales con 9M23  $1,050,539 85.6% 3,952
las cuales fue construido el fren, no se identifica que 9M24 $1,204.827 86.8% 4,740

éste sea un sustituto o alternativa para los usuarios

gue actualmente utilizan el MAYAB. Prueba de ello es el incremento en el transito de vehiculos
de Clase A durante el 3T24.

Segun la informacién oficial proporcionada, se prevé que el Tramo 5 del Tren Maya finalice
durante el 47124, por lo que, aunque el trdnsito de camiones ha disminuido, se espera que
continUe en cierta medida hasta la finalizacién de la obra.

Complementariamente, se esta frabajando en ampliar la oferta comercial actual del Activo.

En la siguiente grdfica se presenta la composicion del trafico por clase del MAYAB:
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MAYAB TPDA POR CLASE

3,770
3,500 3,193
3,000
2,500
2,000
1,500 988
1,000 897
500 208 210 .
- [
Clase A. Clase B. Clase C.
m 3723 = 3724
TPDA de MAYAB
MAYAB EBITDA & EBITDA MARGIN .
6,000 |
86.8% |
$1,200000 8O grgg | 856% 90.00% 5000 4877 4740
$1,000,000 ; i L 395
$800,000 | 80.00% 4,000 |
$600,000 ! 70.00% 3,000 11% | 19.9%
$400,000 | | '
$200,000 l l : 60.00% 2,000 : /'
$0 5 50.00% 1,000 |
3123 3124 9IM23 IM24 !
0
mmmm MAYAB EBITDA = MAYAB EBITDA MARGIN 3123 3124 9M23 9M24
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RiO VERDE

Durante el 3124, se ha mantenido el
cumplimiento de la restriccion de paso de
camiones articulados (CA |y CA ) por la
concesion libre, lo cual ha obligado a los
camiones de carga a transitar por la Autopista
Rio Verde-Ciudad Valles. No obstante, la
disminucion de la produccion y exportacion
de automoviles, por parte de las plantas
armadoras situadas en el Estado de San Luis
Potosi, asi como la inseguridad en el Estado ha
tenido un impacto negativo en los niveles de
tréfico, particularmente en el trdnsito de
camiones, afectado asilos ingresos por peagje. RiO VERDE

Complementariomente a lo anterior, el paso
de la tormenta Alberto en el mes de junio de MARGIN

2024, generd lluvias atipicas que provocaron 3123 $186,323 88.0% 3,696
danos a la estructura de Paso Superior

Vehicular sobre la via libre en el km 65. Porlo 3124 $148.857 76.2% 3,382
anterior, se identificd un cierre parcial de la 9M23 $517,728 85.2% 3,576
autopista la autopista del 21 de junio al é de

julio de 2024. IM24 $467,457 78.4% 3,485

Como consecuencia de la disminucién en los ingresos por peaje y los gastos asociados al
mantenimiento derivado del paso del Huracdn Alberto por el Estado de San Luis Potosi, asi
como del mantenimiento mayor, el Margen EBITDA se contrajo un 7.9% durante los 9M24 en
comparacion con los 9M23.

50.00% 5000
40.00%
30.00%  1.000

-2.5%

RIO VERDE EBITDA & EBITDA IPDA de RiO VERDE
MARGIN
88.0% | 852% 78.4% 5,000

$500,000 : 90.00%

$400,000 . 80.00% 4000 3696 3,576 3.485
: 70.00%

$300,000 : 3000
. 60.00%

$200,000 :

$0

3123 3124 9IM23 IM24

mmmm R|O VERDE EBITDA e====R|O VERDE EBITDA MARGIN 3123 3124 9M23 9M24
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LIPSA

Hacia el final de 2023, se concluyeron las
obras que se estaban llevando a cabo en
el Centro de la Piedad. Como resultado de il
lo anterior, durante los primeros nueve
meses del ejercicio 2024, se identificd una
disminucién en el TPDA del Activo, lo que
representd una disminuciéon de los Ingresos
por peagje del 18.3%. Actualmente, se estan
levando a cabo las gestiones para
garantizar que el Gobierno Municipal de la
Piedad continUe aplicando la restriccion
vehicular implementada durante el 2023.

Derivado de la disminucion de los Ingresos
por peaje, se observa una disminucion del PERIODO EBITDA EBITDA IPDA
margen EBITDA del 9M24 de 7.6%, en MARGIN

comparacion con el mismo periodo del 3123 $58,208 79.1% 8,060
2023. Se estima que, con la aplicacion de

la restriccion vehicular, se recupere el 3124 $45,301 71.9% 6.947
frafico de la carretera. 9M23 $186,286 79.9% 7997
9M24 $140,762 73.2% 6,974

LIPSA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de LIPSA

79.1% 79.2% 73.9% 5,000 8,060 7.997
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TUCA

La Concesion ha mostrado una rdpida
recuperacion tras el paso del Huracdn “Ofis”
por el Estado de Guerrero en el 4723, con
mejoras tanto en los niveles de trafico como
en los ingresos por peaje, impulsada por un
aumento en el frdnsito local que ha
superado los niveles de trafico previos al
1724,

Sin embargo, en septiembre, el paso del
Huracdn "John" por el Estado de Guerrero,

llevdé al Gobierno Federal a suspender

temporalmente el cobro de peaqgjes,
permitiendo el paso libre a través del tunel. EBITDA

Aunque el frafico se mantuvo, la suspension

del cobro afectd los ingresos. Actualmente,

. . 3123 $43,351 75.7% 6,636
se espera la autorizacion para reanudar el
cobro de pedje. 3124  $53,738  73.9% 7,578
9IM23 $130,448 73.7% 6,842
IM24 $139,998 72.4% 8,238
TUCA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de TUCA
s1a0000  7S7% P 737% 7 80.00% 9,000 | 8,238
$120,000 70.00%  7.500 s : 6,842
$100,000 o 6:636 N
$80,000 60.00% 6,000 i
$60,000 50.00% 4,500 14.2% i 20.4%
$40,000 i
420000 I 40.00% 3,000 / i /
$0 30.00% 1,500 |
3123 3124 9M23  9M24
0
mmmm TUCA EBITDA  es====TUCA EBITDA MARGIN 3123 3124 9M23 9IM24
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Informacion Indicadores ASG

A continuacién, presentamos algunos de nuestros indicadores que nos ayudan a
respaldar nuestros andlisis de ASG.

Indicadores dmbito social

En cuanto a los indicadores en el dmbito
social, durante el 3724, FEXI21 mostré un
# aumento en los empleos directos de 8.3%,
en comparaciéon con el 3123, gracias a la
contratacion de personal operativo en los
Activos Carreteros. Respecto a la equidad
de género, en el 3124 se presentd un
aumento del 7.2% en la cantidad de
mujeres empleadas principalmente en
puestos operativos. Esimportante mencionar que, el aumento de mujeres en las plantillas
laborales, se debe, en parte, alas acciones realizadas por el Operador para fomentar la
contfratacion de mujeres y asi mantener una representacion equiliborada en los Activos.
Actualmente, alrededor del 40% de los empleados directos son mujeres.
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COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista Recomendacion Contacto
Mi I I , . .
randa Globa Martin Lara Comprar martin.lara@miranda-gr.com
Research

DETALLES DE LA LLAMADA CON INVERSIONISTAS

Fecha y Hora: jueves 31 de octubre del 2024, alas 10:00 horas (Ciudad de México)

Enlace para registrarse: https://us02web.zoom.us/webinar/register/ WN FJwWEDgLmSAeog4B4g8iTag

EVENTOS RELEVANTES

12 de enero 2024: Republicacién de los reportes anuales correspondientes a los
ejercicios 2021 y 2022

19 de enero 2024: Operatividad del certificado

29 de enero 2024: Reinicio de operaciones TUCA

26 de febrero 2024: Pago de Distribuciones

8 de agosto 2024: Formador de Mercado

30 de agosto 2024: Pago de Distribuciones

13 de septiembre 2024: Programa de Emisor Recurrente

16
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ACERCA DE FEXI21

Fibra EXI (BMV: FEXI21) es una FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles de
Infraestructura y energia y distribuir los montos generados de los Tenedores de los
Certificados. Es administrada por MIP F.1., S.A. de C.V., Empresa miembro de Mexico
Infrastructure Partners (MIP), lider administrador de Fondos de Inversidon en Infraestructura
y Energia. MIP estd formado por un equipo con amplia experiencia regional e
infernacional en administracién de activos, una larga trayectoria en estructurar y
levantar fondos de inversion y fuertes relaciones con jugadores clave del sector.

ACERCA DE MEXICO INFRASTRUCTURE PARTNERS

Mexico Infrastructure Partners (Grupo MIP) es el lider administrador de Fondos de
Inversion en Infraestructura y Energia en América Latina. Sus fondos incluyen: EXI 1, EXI 2,
EXI AL, CIEF, EXI 3, FEXI y FSocial. Estd formado por un equipo con experiencia regional e
internacional que cuenta con una larga trayectoria en estructurar y levantar fondos de
inversion, fuertes relaciones con jugadores clave del sector y extensa experiencia en
administracién de activos. El objetivo de MIP es invertir en proyectos productivos a largo
plazo que generen rendimientos atractivos para sus inversionistas.

AVISO LEGAL

Este reporte ha sido preparado por el Administrador Unicamente para fines informativos.
La informacién contenida en el presente documento se presenta de manera resumida
y no fiene la intencién de ser completa. De igual forma, este reporte no otorga y no
deberd de ser interpretado como otorgar una recomendacién de inversidon. No se
otorga ninguna declaracién o garantia, ya sea de manera expresa o implicita, en
relacion con la veracidad, suficiencia o confiabilidad de la informacién contenida en la
presente. Cualquiera de las opiniones incluidas en este reporte, estdn sujetas a cambios
sin previo aviso y el Administrador no asume ninguna obligacién para actualizar la
informacion presentada. El Administrador, FIBRA EXI y sus dfiliadas, directores,
funcionarios, agentes o empleados no asumen ningun tipo de responsabilidad en
relacién con cualquier dano o perjuicio que surja o pudiera surgir en relacién con el uso
que se haga (ya sea de manera parcial o total) el reporte y la informacién contenida en
el reporte.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estado consolidado de resultados

Del 1 de julio al 30 de septiembre del 2023 y del 1 de julio al 30 de septiembre del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Miles de pesos

Ingresos:
Servicios de peadje $ 1,002,124 $ 1,014,042
Ingresos por financiamiento $ 90,251 $ 84,667
Subvencién $ 1,063 $ 1,107
Oftros ingresos $ 15318 $ 29,304
Total Ingresos $ 1,108,756 S 1,129,120
Costos y gastos por:
Amortizacién de activo intangible por concesién $ 435,264 $ 443,182
Operaciéon y mantenimiento del activo por concesiéon $ 155,685 $ 207,141
Gastos de administracion y generales $ 49,919 $ 47,212
Otros gastos $ 2,203 $ 86
Gastos por intereses $ 557,120 $ 644,991
Ingresos por intereses $ (91,209) $ (76,598)
Ganancia por valor razonable $ - $ (603,894)
Total de costos y gastos S 1,108,982 S 662,120
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo S 226 ) 467,000
Utilidad (Pérdida) atribuible a:
% de participacion controladora
Participacién de la controladora $ (114,968) $ 272,331
Participaciéon no contfroladora $ 114,740 $ 194,669
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Estado consolidado de resultados
Del 1 de enero al 30 de septiembre del 2023 y del 1 de enero al 30 de septiembre del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

Miles de pesos

Ingresos:
Servicios de peaje $ 2,799.366 $ 2,997,104
Ingresos por financiamiento $ 275,941 $ 258,587
Subvencion $ 3,190 $ 3,321
Oftros ingresos $ 65319 $ 58,285
Total Ingresos $ 3,143,819 $ 3,317,297
Costos y gastos por:
Amortizacién de activo intangible por concesién $ 1,305,793 $ 1,329,546
Operacién y mantenimiento del activo por concesién $ 496,212 $ 556,525
Gastos de administraciéon y generales $ 168,415 $ 126,055
Oftros gastos $ 26,750 $ 100
Gastos por intereses $ 1,460,437 $ 1,814,076
Ingresos por intereses $ (256,440) $ (253,277)
Ganancia por valor razonable $ (63,889) $ (682,466)
Total de costos y gastos S 3,137,282 S 2,890,559
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo $ 6,637 ) 426,738
Utilidad (Pérdida) atribuible a:
% de participaciéon controladora
Participacién de la controladora $ (268,680) $ 125,635
Participacién no controladora $ 275,217 $ 301,103
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Estado consolidado de posicion financiera

Al 31 de diciembre del 2023 y al 30 de septiembre del 2024

(En miles de pesos mexicanos)

ACTIVO Dic 31, 2023 Sep 30, 2024 @ PASIVO Y PATRIMONIO Dic 31,2023 Sep 30, 2024
Activo circulante Pasivo a corto plazo
Efectivo y equivalentes de efectivo $1,188,981 $1,283,745 Deuda de corto plazo $1,333,873 $1,226,798
Efectivo restringido $1,840,042  $1,252,523  Cuentas por pagar y pasivos
acumulados a corto plazo $635,464 $570,395
Cuentas por cobrar $236,796 $149,302 incluyendo intereses
Impuestos por recuperar y otfras $212,535 $281,925 TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO $1,969,337 $1,797,193
Activo financiero de concesidn $621,415 $621,415
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE $4,099,769 $3,588,910 Pasivo a largo plazo
Deuda a largo plazo $21,561,225 $19,874,487
Activo no circulante Subvenciones Gubernamentales $175,407 $172,086
Efectivo Restringido $1,235068  $699,105 Zg‘;‘;‘f”es de mantenimiento $19,082 $32,507
Activo Financiero de concesion NC $2,418,711 $2,229,813 Otros pasivos a Largo Plazo $54,451 $48,365
Activo intangible por concesién $44,830,260  $43,500,714 TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO $21,810,145 $20,127,445
Activo fijo $79,419 $75,800
TOTAL ACTIVO N.C. $48,563,458 $46,505,432 TOTAL PASIVO $23,779,502 $21,924,638
Patrimonio
Participacion controladora $21,631,223 $20,856,148
Participacion no controladora $7,252,502 $7,313,556
TOTAL PATRIMONIO $28,883,725 $28,169,704
TOTAL ACTIVO $52,663,227 $50,094,342 | ‘ TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $52,663,227 $50,094,342
20
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