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REPORTE DE RESULTADOS ANO COMPLETO 2022

MENSAJE DEL DIRECTOR DE FINANZAS

Estimados Inversionistas:

Me complace poder compartir con ustedes los resultados obtenidos por FEXI21 durante
el ejercicio de 2022. Para nosotros es fundamental mantener una comunicacion
constante y estrecha con nuestros inversionistas por lo que esta serd la primera de las
sesiones frimestrales recurrentes que celebraremos con ustedes para presentar 1os
resultados de FEXI21.

Durante el ano completo de 2022, los activos de FEXI21 presentaron niveles histéricos en
términos de tfrafico e ingresos. De manera acumulada, durante el ejercicio de 2022,
FEXI21 reportd ingresos por peagje por $3,156 millones de pesos y un Trafico Promedio
Diario Anual (TPDA) de 33,679 vehiculos lo que representd un incremento de 9% respecto
del TPDA del ejercicio de 2021.

Complementariamente a los ingresos, las relevantes eficiencias identificadas en la
operacion de Quantum generaron un Margen EBITDA Consolidado de FEXI21 de 78%!.
Lo anterior, propicid un incremento relevante respecto al EBITDA de 74% obtenido
durante el 2021.

Como consecuencia de los elementos antes mencionados, durante el periodo
comprendido entre marzo de 2022 y el cierre del mes de marzo de 2023, FEXI21 distribuyd
recursos por $1,392 millones de pesos. Es importante destacar, que los resultados
anteriores dieron cabal cumplimiento a los retornos ofrecidos a los inversionistas durante
el IPO de la Fibra.

En términos generales, la estrategia de FEXI21 en 2022 se enfocd en el cumplimiento de
tres objetivos principales. El primero, potenciar niveles de trafico en los Activos Carreteros,
el segundo ejecutar las actividades estratégicas necesarias para garantizar el
crecimiento de la FIBRA durante los proximos ejercicios y el tercero mejorar la eficiencia
operativa de la FIBRA a través del incremento de su Margen EBITDA.

Haciendo referencia al primer objetivo es importante destacar que, durante el gjercicio
de 2022, se logrd la formalizacion de la Municipalizacion del Tramo Carretero de la
Autopista 57 que cruza la ciudad de Querétaro. A partir de lo anterior, el Gobierno
Municipal iniciard con la aplicaciéon de un Reglamento de Trdnsito Urbano en dicho
tramo, con lo que se limitard el paso de los Camiones y se potenciard el paso de éstos
por el Macrolibramiento Sur de Querétaro (AQSA).

! No incluye los Ingresos y Gastos por Construccién de AQSA.
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Respecto al cumplimiento del segundo objetivo estratégico para 2022, FEXI21 se
identificé como la primera FIBRA E en México en obtener una linea de crédito a nivel
corporativo con un componente ESG vy la primera FIBRA E en establecer, instrumentar y
operar de un Fondo de Recompra con la participacion activa de un Market Maker.
Como consecuencia de lo anterior, a finales de marzo de 2023, FEXI21 ocup® la posicion
nUumero 79 del indice de Bursatilidad de la Bolsa Mexicana de Valores.

Adicionalmente, en 2022, FEXI21 obtuvo una autorizacidon de su Asamblea de Tenedores
para instrumentar un Programa de Emision de Certificados por $30,000 millones de pesos
($25,000 millones de Capital y $5,000 millones de deuda). Es importante mencionar, que
dicho Programa le permitird a la Fibra acceder de manera agil a recursos en el mercado
para poder presentar ofertas para posibles adquisiciones de activos en el futuro.

Con base en la consolidacion realizada durante el ejercicio de 2022, las acciones de
FEXI21 para el ejercicio de 2023 se enfocardn principalmente en las siguientes tres
estrategias: (i) ejecutar las acciones necesarias para continuar mejorando el EBITDA de
los activos carreteros -potenciar ingresos y disminuir gastos- (i) llevar a cabo la compra
del 24.99% de la tenencia accionaria que de los Activos OVT (MAYAB, LIPSA, Rio Verde y
TUCA) e (iii) identificar las oportunidades para adquirir nuevos activos por parte de FEXI21.

Enresumen, FEXI21 tuvo un excelente desempeno en el ejercicio de 2022. Las estrategias
implementadas durante el ano, nos han permitido cumplir con los retornos ofrecidos a
los inversionistas durante el IPO, reflejando nuestro compromiso con ellos. FEXI21 se

enfocard en seguir generando valor para sus inversionistas y fortaleciendo su posicion.

Raul Martinez, Director de Finanzas, Fibra EXI
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FIBRA EXI REPORTE DE RESULTADOS 2022

Ciudad de México a 28 de abril del 2023 - Fibra EXI (BMV: FEXI21), (“FEXI21" o “la
Compania”) FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y partes sociales
representativas del capital social de Sociedades Elegibles de Infraestructura y distribuir
los montos generados de los Tenedores de los Certificados, anuncié hoy sus resultados
para el ano completo finalizado el 31 de diciembre del 2022.

FEXI21 es una empresa del grupo México Infrastructure Partners (Grupo MIP). La
Compania inicié operaciones el 22 de julio del 2021. Por lo tanto, las cifras del ano
completo de 2021 presentadas en el reporte utilizardn los resultados de los activos antes
de su adquisicion por Fexi y estdn destinadas Unicamente para fines comparativos.

FEXI21 ofrece un portafolio diversificado de 5 autopistas, integradas por mds de 520
kilbmetros y con presencia en 7 estados de la republica mexicana. La Compania tiene 4
titulos de concesion gobierno federal y 1 estatal, los cuales tienen una vida remanente
promedio de 26 anos. FEXI21 maneja 4 proyectos de demanda real y 1 proyecto mixto
de demanda real y PPS (pago por disponibilidad), con un aforo de mds de 33,600
vehiculos al ano.

VIDEOCONFERENCIA: miércoles 3 de mayo de 2023, a las 10:00 am (Hora CDMX).

Registrase aqui: https://us02web.zoom.us/webinar/register/ WN_nXi4FUVbSo-df JIAN2IirQ - /registration

RESULTADOS DESTACADOS DEL ANO COMPLETO 2022

Durante el ejercicio 2022, el TPDA aumenté en un 9% en comparacién con el afo
anterior, alcanzando un TPDA de 33,679 vehiculos.

En el ano 2022, los Activos de AQSA, MAYAB, ICASAL vy LIPSA, registraron ingresos
maximos historicos desde el inicio de su operacioén.

Durante el transcurso del ano 2022, se registraron unos ingresos totales por un
monto de $3,832 millones de pesos.

Durante el ano 2022, se generé un margen EBITDA consolidado del 78%, en
comparacion con el 74% obtenido en el 2021.

Durante el periodo de marzo de 2022 a marzo de 2023, FEXI21 distribuyd $1,392
millones de pesos. Es importante destacar, que estas distribuciones cumplen con
el plan de distribuciones del IPO de |la FIBRA.

Con base en los resultados obtenidos al cierre de diciembre de 2022, se dio
cumplimiento al indicador de intensidad energética por kilbmetro operado,
vinculado con la Sostenibilidad de la Linea de crédito otorgada por BBVA a FEXI21.
Por lo anterior, se logré obtener una disminucién de 5 (cinco) puntos bdsicos en
el margen aplicable al crédito, mismo que serd reflejado en las disposiciones de
recursos que se realicen durante el ejercicio de 2023.

FEXI :
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PRINCIPALES ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DEL 2022

FEXI21 se identificd como la primera FIBRA E en México en instrumentar y operar
un Fondo de Recompra y en llevar a cabo la contratacién de un Market Maker.
Lo anterior, propicia la bursatilidad y el intercambio de certificados de FEXI21 en
el mercado secundario. A la fecha, FEXI21 ocupa el lugar 79 en el indice de
Bursatilidad de Ia BMV.

Durante el ejercicio de 2022, FEXI21 obtuvo la autorizacion de su Asamblea de
Tenedores para instrumentar un Programa de Emision de Certificados por hasta
$30,000 millones de pesos ($25,000 millones de Capital y $5,000 millones de
deuda). Lo anterior, le permitird a la FIBRA poder acceder a recursos de manera
Agil para poder presentar ofertas para posibles adquisiciones de activos.

En conjunto con Operadora Quantum, se lograron las siguientes actividades
estratégicas en los Activos:

o La municipalizaciéon del tramo de la Carretera 57 que cruza por la Ciudad
de Querétaro. Con lo anterior, el Municipio de Querétaro implementd un
Reglamento de Transito Urbano que limitard el frafico de los camiones de
carga de largo recorrido e incrementard el Trafico en el Macrolibramiento
Sur de Querétaro (AQSA).

o La implementacion de una restriccion vehicular para limitar el paso de
Camiones por el Centro de la Cuidad de La Piedad, Michoacdn. Lo
anterior, contribuyé al incremento del trafico de camiones por el
Libramiento de la Piedad (LISPA).

o Gestiones ante la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones vy
Transportes para presentar las reclamaciones que le permitan al MAYAB
cobrar las compensaciones correspondientes por las afectaciones
generadas a la autopista. A pesar de las afectaciones mencionadas, los
ingresos de MAYAB presentaron niveles de conformidad con lo establecido
en las proyecciones correspondientes.

o Generacion de Eficiencias Operativas en los Activos que provocaron un
incremento en el EBITDA consolidado de la Fibra de 74% a 78%.
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RESULTADOS CONSOLIDADOS

Aforo (TPDA)

Durante el ano 2022, el TPDA fue de 33,679, lo que representa un aumento en
comparacion con el TPDA del ano anterior de 30,907 vehiculos. Es importante destacar
que el aumento en el TPDA en 2022 con respecto al 2021 se debid principalmente al
aumento de vehiculos de Clase A, que representan la mayor cantidad de vehiculos en
ambos ejercicios.

Los resultados presentados en la siguiente tabla muestran el TPDA consolidado para los
anos 2021 y 2022.

TPDA*

2022 33,679 100%
Clase A 21,124 62.7%
Close B 1,196 3.6%
Close C 11,359 33.7%

2021 30,907 100%
Close A 19,371 62.7%
Close B 850 2.7%
Clase C 10,686 34.6%

*Aforo (TPDA ).

EI TPDA consolidado del ano 2022 tuvo un aumento del 9%, en comparacion con el 2021,
impulsado por el incremento de vehiculos en las tres clases. Destacan, los vehiculos de
la Clase A, los cuales continuaron siendo el componente principal del trdfico,
representando el 62.7% del trdfico total de ese ano.

En el ano 2022, el TPDA de vehiculos de Clase A aumentd en un 9% en comparacion con
el ano anterior, mientras los vehiculos de Clase C experimentaron un aumento del 6.3%
en trafico, en el mismo periodo. Por otro lado, aunque el trafico de vehiculos de Clase B
tuvo un notable aumento del 40.7% en 2022, estos vehiculos han mantenido una
participacion relativamente baja en ambos anos, representando el 3.6% y el 2.7% del
tréfico total en 2022 y 2021, respectivamente.
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TPDA Por Vehiculo 2022

= Clase A
= Clase B

Clase C

TPDA Por Vehiculo 2021

m Clase A
= Clase B
Clase C

2,75%

La pandemia del COVID-19 afectdé negativamente la movilidad de las personas durante
gran parte del 2020, lo que resultd en una disminucion del TPDA desde finales de 2019
hasta el ano 2020. El TPDA consolidado disminuyd un 21.6% durante este periodo, tal
como se muestra en la tabla de TPDA consolidado.

A pesar de ello, los datos de trdfico correspondientes a los anos posteriores, 2021 y 2022
reflejan una importante recuperacion en el TPDA en comparacion con el ano 2020,
registrando un incremento del 33.2% en 2022. Esta tendencia positiva refleja una mejora
en la actividad vehicular en los Ultimos anos, gracias a la recuperacion econémica vy al
aumento de la movilidad de las personas después de la pandemia.

TPDA
PERIODO TOTAL A%

2018

2019

2020
2021
2022

33,324 -
32,233 -3.3%
25,277 -21.6%
30,907 22.3%
33,679 9%
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TPDA Consolidado

36.000
34.000
32.000
30.000
28.000
26.000
24.000
22.000
20.000

2018 2019 2020 2021 2022

=TPDA Consolidado

Desempeno anual (Ingresos)

Al cierre del ejercicio de 2022, FEXI21 registrd ingresos totales por $3,832 millones de
pesos.

La tabla presentada a continuacion, presenta un resumen de los ingresos consolidados
correspondientes tanto al ano completo 2022 como al mismo periodo del ano anterior.

PERIODO INGRESOS* TOTALES A%

20217** $3.472 -

2022 $3.832 10.4%

*Total ingresos de peaje y otros ingresos de concesion. Cifras en millones de pesos.
**Los datos son anuales, pero es importante tener en cuenta que Fibra EXI reporta informacion
a partir del 22 de julio de 2021.

Los ingresos totales de Fexi21 incrementaron en un 10.4% durante el periodo de 2021 a
2022, alcanzando $3,832 millones de pesos en 2022 frente a los $3,472 millones de pesos
registrados en el ano anterior. Este crecimiento se debe principalmente a un aumento
enlosingresos por peajes, impulsado por una mayor actividad vehicular en las carreteras
y unincremento en la cantidad de camiones en las Concesiones. Entre otros elementos,
elincremento en los ingresos es consecuencia de la implementacion de las restricciones
vehiculares implementadas en varias Concesiones y del aumento en el frdfico de
camiones ocasionado por la construccién del Tren Maya en el derecho de via del
MAYAB.

FEJI '
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RESULTADOS POR CONCESION

Aforo (TPDA)

Los resultados en la siguiente tabla representan el TPDA de los 5 activos, durante los dos
ejercicios analizados.

Aforo TPDA

PERIODO A
CONCESIONES p— 2022 %

AQSA 11,751 12,761 8.6%
MAYAB 3,351 3,751 11.9%
RIO VERDE 3,305 3,479 5.3%
LIPSA 6,747 7,084 5.0%
TUCA 5,752 6,605 14.8%
TOTAL 30,907 33,679 9%

*Los datos son anuales, pero es importante tener en cuenta que Fibra EXI reporta informacion a partir del 22 de
julio de 2021.

En los anos 2021 y 2022, todas las Concesiones registraron un aumento en su TPDA. Entre ellas,
AQSA destacd por presentar los mayores nUmeros de TPDA en ambos anos, representando
el 38% del TPDA de los 5 activos en 2022 y experimentando un incremento del 8.6% desde el
ano anterior.

Por otro lado, MAYAB y RIO VERDE presentaron nimeros menores de TPDA en comparacion
con el resto de las Concesiones, equivaliendo a un 11% y 10% del TPDA de los activos,
respectivamente. A pesar de ello, ambas Concesiones registraron un aumento significativo
en su TPDA en 2022, con un incremento del 11.9% para MAYAB y del 5.3% para RIO VERDE.

Ademds, tanto LIPSA como TUCA también registraron aumentos, con incrementos del 5% y
del 14.8%, respectivamente. Estos aumentos han permitido alcanzar cifras superiores a las
registradas previas al brote de la pandemia de Covid-19, lo cual indica una normalizaciéon y
mejora en el desempeno de las Concesiones.
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TPDA POR CONCESION 2022

AQSA.
37.89%

LIPSA
21.03%

RiO VERDE MAYAB
10.33% 1.4%

Ingresos
A continuacion, se presenta un resumen de los ingresos de cada una de las Concesiones

durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, asi como los ingresos
correspondientes al ejercicio de 2021.

INGRESOS*

CONCESIONES FERIODO A%
2021** 2022 °

AQSA. $1,172 $1,205 2.8%
MAYAB $1,084 $1,383 27.6%
RIO VERDE $737 $777 5.4%
LIPSA $300 $249 17.1%
TUCA $179 $218 21.8%
TOTAL $3,472 $3,832 10.4%

*Total ingresos de peaje y otros ingresos de concesién. Cifras en millones de pesos.
**Los datos son anuales, pero es importante tener en cuenta que Fibra EXI reporta
informacion a partir del 22 de julio de 2021.

Durante el ano 2022, los ingresos totales incrementaron un 10.4% en comparacion con el
ano 2021, alcanzando $3,832 millones de pesos. MAYAB tuvo el mayor crecimiento con
un aumento del 27.6% con respecto al ano anterior, representando el 36% de los ingresos
generados por los 5 activos durante el ejercicio de 2022 y obteniendo un total de $1,383
millones de pesos en ingresos. La razén principal detrds del aumento en los ingresos de
la concesion MAYAB fue el mayor volumen de trafico generado por el paso de
camiones, derivado de la construcciéon del Tren Maya.

FEXI 0
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INGRESOS POR CONCESION 2022

LIPSA
6.49%
AQSA
31.44%
RiO VERDE
20.28%
MAYAB
36.10%
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INFORMACION POR CARRETERA
AQSA

Con fecha 3 de octubre de 2022, la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes
entregd al Municipio de Querétaro el Convenio de delimitacién y entrega del framo carretero de
5.1 kildbmetros (Km 207+000 al Km 212+100 Km) de la Carretera Federal No. 57 México - Querétaro.
Lo anterior, permiti® al Municipio la implementacién de un Reglamento de Trdnsito urbano
limitando el paso de camiones de carga por dicho tframo. y redirigiendo el trdfico de dichos
vehiculos a la concesién de AQSA.

Ademds, se concluyd la construccién del
Entronque Coroneo y se rehabilitd la Carretera
Estatal 413. Esto, generard que a través de AQSA
y este Entronque se pueda acceder de manera
directa a la Ciudad de Querétaro sin necesidad
de utilizarla carretera 57 de la Caseta de Palmillas.
Todo ello contribuye a un aumento significativo
del tréfico en AQSA.

AQSA

EBITDA
Huimilpan, el cual cuenta con Gasolineria y m S MARGIN TFDA

tiendas de conveniencia en operaciéon. Al 31 de 2020 $501,740 72.3% 9,995
diciembre de 2022, aln hay comercios que estdan 2021  $651,172 77 4% 11,751

En noviembre de 2022, se inaugurd el Parador de

en proceso de adaptacion de locales y se estan 2022 $779,387 82.5% 12,761

realizando mejoras de los servicios para los

* No incluye los Ingresos y Gastos por Construccion

usuarios, imagen y funcionamiento del Parador.

AQSA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de AQSA
$900,000 $795.794  84% 14,000 e 12,761
$800,000 o - ‘V;-‘.BD” 82% 12,000 !
$700,000 $651,172 o~ =T 80% 9,995
p~ 10,000
$600,000 $501,740 |~ 78% ,
$500,000 76% 8,000 /'
$400,000 74%
$300,000 72% 6,000 9%
$200,000 70% 18%
$100,000 68% 4,000
SO 66% 2,000
2020 2021 2022
0
BN AQSA EBITDA e AQSA EBITDA MARGIN 2020 2021* 2022
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MAYAB

El proyecto se encuentra ubicado en los Estados de Yucatdn y Quintana Roo, con una longitud
de 304Km y con 30 anos de operacion e historial de tréfico. Derivado de la construccién del Tren
Maya, se reconstruyd la Autopista del MAYAB, lo cual implicard que esta tenga todas las
especificaciones establecidas por la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes
(SICT) en una autopista nueva, por lo que se tendrdn menores gastos de mantenimiento. No se
omite sefalar, que la construccién de MAYAB estard finalizada a mds tardar durante el primer

semestre del 2023.

Durante el mes de diciembre del 2022, MAYAB
registré ingresos mdximos histéricos desde el inicio

SUS operaciones.

TREN MAYA

La construccion del Tren Maya continGa

avanzando y ha tenido un impacto positivo en el MAYAB
trafico de la Autopista del MAYAB, derivado de un _ EBITDA
mayor humero de cruces de transporte de carga MARGIN

que frabajan en el proyecto ferroviario. 2020 $497,176 62.9% 2,475
2021 $827,146 76.3% 3,351

2022 $1,160,889 83.9% 3,751

MAYAB EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de MAYAB
1,400,000 90% 3,751
5 84.5% 809; 4,000 3351
$1,200,000 5% 709; 3,500 .
$1,000,000 2.9% s1 25 60% 3,000 > 475
$800,000 * 50% 2,500 '
$600,000 SSR46 40%
30% 2,000
5400000 </ Me 20% 1,500 %
$200,000 39% 2
, 10% 1,000
> 0% 500
2020 2021 2022

. VIAYAB EBITDA

MAYAB EBITDA MARGIN 2020 2021* 2022
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RiO VERDE

Durante el mes de diciembre del 2022, RIO VERDE registrd ingresos mdximos histéricos

desde el inicio sus operaciones.

Durante el ejercicio 2022, se continUa con
el cumplimiento de la restriccion de paso
de camiones articulados (CA Iy CAll) por
la concesion libre, por lo que los
camiones de carga deben pasar por la
Autopista Rio Verde-Ciudad Valles. Esto

ha ayudado a que los niveles de frafico

en la carretera continben en buenos

niveles.

RiO VERDE
Se cuenta con un plan de desarrollo para

EBITDA
la instalacion de paradores adicionales m Aok MARGIN TFDA

en la carretera. Complementariamente, 2020 $470,299 73.4% 2,585
se desarrollé un Plan de Seguridad Vial

) ) ) 2021 $515,459 69.9% 3,305
para garantizar la seguridad, reduciendo
el nUmero de accidentes en la carretera. 2022 $642,818 82.7% 3,479
RIO VERDE EBITDA & EBITDA TPDA de RiO VERDE
MARGIN
000 3,479
$700,000 $642,818 g5y 3,500 3,305 :
2600,000 $470,299 S5¥5:459 70%  80% 3,000 2,585
$500,000
$400,000 75% 2,500 /' /
$300,000 0% 2000 -
$200,000 1,500 25% 5
$100,000 65% 1,000
S0 60% 500
2020 2021 2022 o
2020 2021* 2022

s R|O VERDE EBITDA e=====R|O VERDE EBITDA MARGIN
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LIPSA

Durante el mes de diciembre del 2022, LIPSA registrd ingresos mdximos histéricos desde el

inicio sus operaciones.

Se llevd a cabo la firma del Convenio con
el Municipio para la implementacién de
la Restricciéon Vehicular por La Piedad,
porlo que, los camiones de carga deben
pasar por el Liboramiento La Piedad. Esto
ha ayudado a que los niveles de trafico
en la carretera continlen en buenos

niveles.

Se inici6 la operacion de los
ponchallantas, con la finalidad de

disminuir los vehiculos eludidos. No se LIPSA

identificaron incidentes durante el inicio ~ EBITDA
de operacion del ponchallantas. EBITDA MARGIN 1PDA

2020 $121,225 70.2% 5,451

Se desarrollé un Plan de Seguridad Vial

para garantizar la seguridad, reduciendo 2021 $246,461 82.2% 6,747
el nUmero de accidentes en la carretera.

2022 $196,935 79.2% 7,084

LIPSA EBITDA &EBITDA MARGIN TPDA de LIPSA
8,000
$300,000 85% 6.747 7,084
$250,000 7,000 :
' . 80% 6,000 5,451
$200,000
75% 5,000
$150,000
. 70% 4,000
$100,000 - 000
$50,000 65% ! ’ 24% 5%
' 2,000
S0 60% 1,000
2020 2021 2022
0
s L(PSA EBITDA e LIPSA EBITDA MARGIN 2020 2021* 2022
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TUCA

Se logré formalizar Convenios de
Colaboracién con companias de
autobuses, en donde se ofrecid tarifas
preferentes y ahorro de tiempo en sus
recorridos. Como consecuencia de lo
anterior y de la recuperacién de
turismo en la zona, se ha visto

incrementado el trafico en el Tunel.

Durante el ejercicio de 2022, TUCA ha
recuperado los niveles de ftrdfico

derivado de la reactivacion de las m EBITDA EBITDA TPDA
actividades turisticas en la zona. MARGIN
2020 $65,398 52.6% 4,771

2021 $117,593 65.6% 5,752
2022 3$161,574 73.8% 6,605

TUCA EBITDA & EBITDA MARGIN TPDA de TUCA
6,605
$200,000 - 80% 7,000 R
73.8% 6,000 ,
$150,000 6% 60% 000
$100,000 40% 4,000
3,000
$50,000 I 20% 15%

2,000
S0 1,000
2020 2021 2022 0

2020 2021* 2022

s TUCAEBITDA e TUCA EBITDA MARGIN

FEXI "



REPORTE DE RESULTADO ANO COMPLETO 2022

Informacion Indicadores ASG

A continuacion, presentamos algunos de nuestros indicadores que nos ayudan a respaldar

nuestros andlisis de ASG.

Indicadores dmbito ambiental

Durante el segundo semestre del 2022, se llevaron
a cabo importantes iniciativas en FEXI21 para
reducir elimpacto ambiental de sus operaciones.

El uso de los Activos de FEXI21 permitié una

reduccion de 1,075 toneladas de dioxido de
carbono equivalente a gases de efecto invernadero. Ademds, aungue no se logré un ahorro
de agua en las Areas Operativas y Servicios al Usuario, el sobreconsumo fue minimo del 1.1%.
FEXI 21 también logré un ahorro del 7% en el consumo absoluto de energia gracias a la
implementacion de nuevos programas ambientales y el cambio de luminarias. Por Ultimo, en
cada uno de los Activos de FEXI 21, se puso en marcha un programa de separacién primaria
avanzada de residuos que permitio reciclar el 3% del total de residuos generados en el

segundo semestre del 2022, un 1.2% mds que en el primer semestre del 2022.

Indicadores dmbito social

En cuanto a los indicadores en el dmbito
social, durante el Ultimo trimestre del 2022,
~ FEXI 21 mostrdé un aumento en los empleos
directos del 2.3%, gracias a la contratacién
de personal administrativo en los Activos

Carreteros. Sin embargo, los empleos

indirectos disminuyeron un 1.0% debido a la
reduccidn de mantenimientos y mejoras en los activos carreteros durante el periodo
vacacional. Respecto a la equidad de género, el cuarto trimestre de 2022 presentd un
aumento del 3.6% en la cantidad de mujeres empleadas en puestos directos, en
comparacién con el trimestre anterior, lo que refleja el compromiso de FEXI 21 por
incrementar la cantidad de mujeres empleadas en sus activos. Por Ultimo, la implementacion
de programas de responsabilidad social en todos los activos de FEXI 21 ha tenido un impacto

positivo en las comunidades cercanas a los activos, beneficiando a mas de 8,100 personas.
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COBERTURA DE ANALISTAS

Institucion Analista Recomendacion Contacto

Miranda Global

Martin Lara Comprar martin.lara@miranda-gr.com
Research

DETALLES DE LA LLAMADA CON INVERSIONISTAS

Fecha y Hora: miércoles 3 de mayo de 2023, a las 10:00 horas (Ciudad de México)

Enlace pararegistrarse: https://us02web.zoom.us/webinar/register/ WN_nXi4FUVbSo-df JfdN2IirQ

- /reqistration
EVENTOS RELEVANTES

10 de febrero 2022: Celebracién del Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta
Corriente.

21 de febrero 2022: Ratificacion del Auditor.

7 de marzo 2022: Pago de distribuciones.

10 de marzo 2022: Celebracion del Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta
Corriente.

23 de marzo 2022: Republicacion de los reportes trimestrales correspondientes al
tercer y cuarto trimestre del ejercicio 2021.

17 de agosto 2022: Pago de Distribuciones

18 de octubre 2022: Evento Relevante Autovia Querétaro

27 de octubre 2022: Fondo de Recompra

4 de noviembre 2022: Formador de Mercado

12 de enero 2023: Ratificacion del Auditor

18



REPORTE DE RESULTADO ANO COMPLETO 2022

ACERCA DE FEXI21

Fibra EXI (BMV: FEXI21) es una FIBRA E cuyo principal objetivo es invertir en acciones y
partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles de
Infraestructura y energia y distribuir los montos generados de los Tenedores de los
Certificados. Es administrada por México Infrastructure Partners (MIP), lider administrador
de Fondos de Inversion en Infraestructura y Energia. MIP estd formado por un equipo con
amplia experiencia regional e internacional en administracion de activos, una larga
trayectoria en estructurar y levantar fondos de inversion y fuertes relaciones con
jugadores clave del sector.

ACERCA DE MEXICO INFRASTRUCTURE PARTNERS

México Infrastructure Partners (Grupo MIP) es el lider administrador de Fondos de
Inversion en Infraestructura y Energia en Ameérica Latina. Sus fondos incluyen: EXI 1, EXI 2,
EXI AL, CIEF, EXI 3, FEXI y FSocial. Estd formado por un equipo con experiencia regional e
infernacional que cuenta con una larga trayectoria en estructurar y levantar fondos de
inversion, fuertes relaciones con jugadores clave del sector y extensa experiencia en
administracion de activos. El objetivo de MIP es invertir en proyectos productivos a largo
plazo que generen rendimientos atractivos para sus inversionistas.

AVISO LEGAL

Este reporte ha sido preparado por el Administrador Unicamente para fines informativos.
La informacién contenida en el presente documento se presenta de manera resumida
y no tiene la intencién de ser completa. De igual forma, este reporte no otorga y no
deberd de ser interpretado como otorgar una recomendacién de inversion. No se
otorga ninguna declaracion o garantia, ya sea de manera expresa o implicita, en
relacion con la veracidad, suficiencia o confiabilidad de la informacién contenida en la
presente. Cualquiera de las opiniones incluidas en este reporte estdn sujetas a cambios
sin previo aviso y el Administrador no asume ninguna obligacion para actudlizar la
informacion presentada. El Administrador, FIBRA EXI vy sus dfiliadas, directores,
funcionarios, agentes o empleados no asumen ningun tipo de responsabilidad en
relacion con cualquier dano o perjuicio que surja o pudiera surgir en relacion con el uso
que se haga (ya sea de manera parcial o total) el reporte y la informacién contenida en
el reporte.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estado consolidado de resultfados
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022 y del 4 de agosto al 31 de diciembre de 2021

(En miles de pesos mexicanos)

Del 4 de agosto al 31 Del 1 de enero al 31
de diciembre de 2021 de diciembre de 2022.

Miles de pesos

Ingresos: -
Servicios de peaije $ 1,132,173 $ 3155977
Ingresos por financiamiento $ 165,315 $ 391,257
Subvencion $ 3,222 $ 4,086
Otros ingresos $ 124,672 $ 280,625
Total Ingresos $ 1,425,382 s 3,831,945
Costos y gastos por:
Amortizacion de activo intangible por concesién $ 724,296 $ 1679387
Operacién y mantenimiento del activo por concesion $ 281,876 $ 630.068
Gastos de administracion y generales $ 56,630 $ 144.770
Ofros gastos $ 96,464 $ 226.942
Gastos por intereses $ 1,123,861 $ 2.504.913
Ingresos por intereses $ (82,881) $ (234.280)
Ganancia por ajuste a los valores de adquisicion $ $  (427.928)
Ganancia por ajuste en adquisicidon de negocios $ (26,130,105) $
Total de costos $ (23,929,859) $ 4,523,872
Utilidad (Pérdida) neta consolidada del periodo $ 25,355,241 s  (691,927)
Utilidad atribuible a:
% de participacion controladora
Participacion de la controladora $ 7,296,350 s  (1,060,459)
Participacién no controladora $ 18,058,891 S 368,532
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Estado consolidado de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(En miles de pesos mexicanos)

ACTIVO 2021 2022 PASIVO Y PATRIMONIO 2021 2022
Activo circulante. Pasivo a corto plazo.
Efectivoy equivalentes de 1 151 998 $460,477 Deuda de corto plazo. $934384  $1,081,816
efectivo.
; A Cuentas por pagar y pasivos
Efectivo restringido. 1,967,713 1,021,601
9 ¥ ¥ acumulados a corto plazo $274,929 $342,037
Cuentas por cobrar. $22,665 $184,063 incluyendo intereses.
'(;*T‘r‘;geﬁos porrecuperary 80,924 $202,995 TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO  $1,209,313  $1,423,853
Activo financiero de $466,703 $621.415
concesién. ’ ’
TOTAL ACTIVO CIRCULANTE  $3,860,005 $2,690,551 Pasivo a largo plazo.
Deuda a largo plazo. $20,061,38 $19,598,144
Activo no circulante. %L?k;/:r:(;r?ﬁneensmles $183,746 $179.660
Efectivo Restringido. $794348  $1,598,849 r";g;'g‘fnes demantenimiento ¢35 76600 $131,298
Activo Financiero de .
concesidén NC. $2,899,987 $2,579,138 Oftros pasivos a Largo Plazo $2,414,820 $2,393,095
ég::égs'gsng'b'e por $47,928,139  $46,518,316 TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO  $22,798,733  $22,302,197
Activo fijo. $20,044 $27,930
TOTAL ACTIVO N.C. $51,642,518 $50,724,233 TOTAL PASIVO $24,008,046 $23,726,050
Patrimonio
Participacién controladora. $23,063,066 $22,052,472
Participacién no controladora $8,431,411 $7,636,262
TOTAL PATRIMONIO $31,494,477 $29,688,734
TOTAL ACTIVO $55,502,523 $53,414,784 | | TOTALPASIVO Y PATRIMONIO.  $55,502,523  $53,414,784
21
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